U¥adu méstské &4sti Praha 5
Stavebni odbor

nam. 14. fijna 1381/4

150 22 Praha 5

V Praze dne 20. listopadu 2017

Utastnik & 1: Spolecenstvi vlastnikii jednotek pro dim ¢.p. 1145, ulice Wassermannova, Werichova,
Kovarikova, Praha 5 - Kaskady Barrandov III, ICO: 27441881, sidlem Praha 5, Werichova
1145/33, PSC 15200

Utastnik &. 2: Radim Bartla, nar. 25. 7. 1958., bytem Wassermannova 1145/11, Hlubocepy, 152 00 Praha 5
Utastnik ¢&. 3: Ing. Milan Cejnek, nar. 9. 5. 1977, bytem Kovaiikova 1145/15, Hlubo¢epy, 152 00 Praha 5
Utastnik ¢&. 4: Bc. Vilém Hodek, nar. 17. 4. 1979, bytem Nade Mzi 685/12, Skvriiany, 318 00 Plzen

Utastnik &. 5: SEA SIDE, SE, ICO: 24165387, sidlem Purkyiiova 74/2, Nové Mésto, 110 00 Praha 1

dale jen ,,U¢astnici

Namitky ucastniki Fizeni k izemnimu Fizeni MCO05 50914 "Obytné domy Wericho-
va" v k.u. Hlubocepy

Dne 29. 4. 2016 zahajil Utad méstské asti Praha 5, odbor Stavebni ufad fizeni o vydani tizemniho rozhodnuti
0 umisténi stavby "Obytné domy Werichova" v k. 4. Hlubocepy (dale jen ,,stavba“) na zakladé zadosti, kterou
podala spole¢nost EKOSPOL a.s. se sidlem Praha 7, Dukelskych hrdint ¢. p. 747/19 (dale jen "zadatel"). Dne 09.
10. 2017 vydal vyse uvedeny urad oznameni o pokracovani izemniho fizeni z divodt doplnéni zadosti.

Ucastnici jsou ucastniky fizeni a jako ucastnici pfedmétného tizemniho fizeni podavaji K této zadosti o uzemni
rozhodnuti nasledujici namitky:
1. Nezduvodnéna vyjimeéna pripustnost stavby.

PoZadujeme, aby Zdadost o tizemni rozhodnuti byla zamitnuta pro nesoulad s uzemnim planem.

Zduvodnéni:

Navrhovana stavba je umisténa ve funkéni plose SV-H, tedy do uzemi se smisenou funkci, a proto zadna z funkei
nesmi byt vétsi nez 60% HPP. I kdyz doSlo ze strany investora k pfepracovani projektu a projekt nové pocita s



umisténim 392 m2 kancelafi a 1952 m2 komer¢nich prostor, pozadavek aktualné platného tzemniho planu neni
stale naplnén, nebot’ nebytové prostory tvoii v souctu necelych 12% HPP. Navic vyjimecna piipustnost této stavby
neni zadnym zptisobem Zadatelem zdtvodnéna.

S ohledem na umisténi stavby podél budouci tramvajové traté, ktera ma vytknout osu budouciho bulvaru, nevidi-
me zadny diivod, pro¢ by méla byt vyjimeéna piipustnost této stavby povolena. Uzemni plan zde logicky stanovu-
je smiSenou zonu s pozadavkem kombinovat komercni a obytné prostory a investor by mél tyto pozadavky re-
spektovat. Byla to pravé posledni vystavba investorit FINEP a EKOSPOL, ktera za tolerance Stavebniho Gfadu
institutem vyjimecné pripustnosti pozadavky uzemniho planu v této lokalité obchézela a investorim tak pomohla
zvysit ziskovost na maximum. Vystavba zapadniho Barrandova se tak dostala do situace, kdy zistava pouhych
700 m2 komeréni plochy v zamérech jiného investora. Tim, Ze jsou Stavebnim tfadem povolovany stavby vyji-
mecné piipustné, doslo v této oblasti k redukci komer¢nich ploch z pivodnich 33 280 m2 (predstavuje 26,5%
HPP) na pouhych700m2(0,56%HPP).

Tuto skuteénost povazujeme za alarmujici, a proto pozadujeme, aby Stavebni ufad plnil svoje poslani ochrany
zajma stavajicich i budoucich obyvatel této lokality a nadale netoleroval tento zptisob obchazeni platného tzem-
niho planu. Absence komerénich prostor a ob&anské vybavenosti pozadované izemnim planem dava Zapadnimu
Barrandovu do vinku punc nocleharny, ktera neni uréena k plnohodnotnému Zivotu jeho obyvatel. Zakladni po-
tteby obyvatel jako mit si kde nakoupit a vyfidit drobné pochiizky tak ziistavaji nenaplnény. Stejné jako sidlisté
typu nocleharna nenabizi Zddné moznosti zaméstnani, kulturniho vyziti, vzd€lani a sportu.

V neposledni fadé je pozadavek vyjimeéné pripustnosti v rozporu s platnymi Zasadami Uzemniho rozvoje hl. m.
Prahy, které pro rozvojovou oblast Barrandova ukladaji: ,,... Predpokldada se zde vystavba plnohodnotné obytné
étvrti véetné obcanské vybavenosti a aredlu pracovnich prileZitosti navazujicich na Prazsky okruh a ulici K
Barrandovu.© Povolovanim vyjime¢né piipustnych staveb tohoto cile bohuzel nelze dosahnout.

2. Nesoulad Zadosti o izemni rozhodnuti s urbanistickou studii a s poZadavky zakona o ochrané kra-
jiny a prirody

PoZadujeme, aby uizemni rozhodnuti nebylo vyddno v jakékoli podobé pied dokoncenim/schvilenim Urbanis-
tické studie.

Zduvodnéni:

V soucasné dobé je pro oblast zapadniho Barrandova na zadost méstské ¢asti zpracovana urbanisticka studie. Od-
klad vydani uzemniho rozhodnuti pro oblast, pro kterou je zpracovavana urbanisticka studia, je tedy nutnou pod-
minkou pro dosazeni kvalitniho vyvoje méstské Casti a logickym vyusténim situace, ktera hrozi zivelnou vystav-
bou vedouci k nefunkénimu méstu. Oblast zapadniho Barrandova piedstavuje rozsahlé rozvojové uzemi
S vystavbou na ,,zelené louce®, které nemize byt regulovana pouhym uzemnim planem a obecnymi stavebnimi
ptedpisy, ale vyzaduje $irsi urbanistickou regulaci. Toto je dulezité zejména proto, Ze se jedna o izemni rozhod-
nuti pro lokalitu budouciho centra zapadniho Barrandova. Fakt, e Zadatel navrhuje stavbu ¢&isté obytnou
S polozapusténymi garazemi a velmi omezenym obchodnim parterem svéd¢i o tom, Ze zadatel se urbanistickou
funkci stavby viibec nezabyval. Navic jiz piedesly projekt realizovany Zadatelem ukazal, ze zadatel pfistupuje
k lokalité a jejimu krajinnému razu, ktery je dan blizkosti k pfirodné cennému a chranénému tizemi Prokopského



a Dalejského udoli, velmi necitlivé. Svoji naddimenzovanou a do vy$ky hnanou vystavbou tak necha zmizet Pro-
kopské udoli za betonovym valem. Tim dochazi negativnimu ovlivnéni krajinného razu celé lokality a nenavratné
devastaci ekologické a rekreacni funkce Prokopského a Dalejského tidoli. Apelujeme proto na Stavebni ufad, aby
zadost posuzoval i z tohoto hlediska a naplnil tak zajisténi ochrany pfirody a krajiny dané zdkonem 114/1992 Sb v
§ 2g) spoluucasti v procesu izemniho planovani a stavebniho fizeni s cilem prosazovat vytvaieni ekologicky vy-
vazené a esteticky hodnotné krajiny. Dale pozadujeme, aby Stavebni odbor nadiadil dokonceni urbanistické studie
pred vydanim rozhodnuti k této zadosti. Jde nejen o spolecensky zajem kvalitniho rozvoje Barrandova, ale i eko-
nomicky zajem MC, ktera do urbanistické studie investovala nemalé finanéni prostiedky.

3. Nesoulad Zadosti s povinnosti koordinace zaméru s chystanou stavbou prodlouZeni tramvajové tra-
ti.

PoZadujeme, aby tizemni rozhodnuti nebylo vydino z ditvodu chybéjici koordinace s p¥ipravovanou stavbou
prodlouZeni tramvajové trati.

Zdavodnéni:

I kdyz oproti pfedchozi zadosti doslo ze strany Zadatele k upravé dokumentace a zohlednéni stavby ,,Vyhledy
Barrandov®, i budouci tramvajové trati, se kterou ma zadatel povinnost sviij zamér koordinovat, piesto je Zadost
ve véci koordinace s vedenim budouciho prodlouzeni tramvajové traté velmi strucna a to jak z hlediska kiizeni
traté s planovanymi komunikacemi, tak i z hlediska protihlukovych opatfeni planované stavby. Vzhledem
k tomu, Ze vystavba tramvajové traté nenavratné zméni danou lokalitu ve smyslu narustu hlukové zatéze a zvyse-
nych narokd na bezpec¢nost obyvatel pro obyvatele okolnich domd, nelze v soucasné dobé bez provedeni fadné
analyzy a nasledné koordinace s pfipravovanou stavbou prodlouZeni tramvajové trati UR vydat.

4. NereSena dopravni obsluZnost

PoZadujeme, aby Stavebni viad pied vydanim tizemniho rozhodnuti analyzoval vliv planované stavby na do-
pravni situaci v této oblasti.

Zdavodnéni:

Projekt nefesi vliv stavby na intenzitu automobilové dopravy a propustnost ptilehlych komunikaci a to jak po do-
konceni, tak v pribéhu vystavby. Obsluznost Barrandovského sidlisté je zajistovana vyhradné ulici K Barrandovu
(Barrandovskou radialou), ktera je soucasné i hlavni spojnici mezi Jizni spojkou a Prazskym okruhem. Otevienim
tunelu Blanka vzrostla intenzita dopravy na Barrandovském mosté do té miry, ze dochazi v ulici K Barrandovu
k pravidelnym dopravnim zacpam. Prijezdna doprava se pak rozléva Wassermanovou ulici do Voskovcovy a
Werichovy ulice a ptedstavuje tak vyrazné zhoreni kvality bydleni pro stavajici obyvatele.

Jiz dnes dochazi k pravidelnym dopravnim kolapstim v ulici k Barrandovu a tato situace se kazdou nové dokon-
¢enou stavbou zhorSuje a to nejen v dopravnich $pi¢kach. Stavebni odbor bohuzel rozhoduje ,,salamovou® meto-
dou a ptispévek kazdé nové stavby je posuzovan samostatné bez ohledu na stavajici situaci a bez jakéhokoliv oh-
ledu na (i jiz znamé a schvalené) rozvojové plany dotCené lokality a je vzdy bez jakékoliv pfipominky akcepto-
van. Kapacita ulice K Barrandovu je vSak kone¢na a vzhledem ke geografickym pomériim ji nelze navySovat. Pa-



nuje proto obava, Ze v dob¢é dokonceni pfedmétné stavby budou obyvatelé Celit kazdodennim dopravnim kolap-
sim. V planu neni ani rozsifeni jiz nyni pfetizené komunikace Werichova, u niz ma byt planovana stavby situo-
vana. Aktualni dopravni analyza je proto nezbytna pted vydanim rozhodnuti o umisténi stavby.

5. Nedostate¢ny pocet parkovacich stani

PoZadujeme, aby Stavebni uiad zamitl Zddost 7 ditvodu nedostateéné kapacity odstavnych mist a parkovacich
stani.

Zdavodnéni:

Projekt navrhuje celkem 371 parkovacich a odstavnych stani. Projektovany pocet obyvatel navrhovanych budov
je 752. Dle statistické rocenky TSK ptipadal v r. 2014 v Praze 584 osobni automobily na 1000 obyvatel. Pfi
spravném zaokrouhlovani to odpovida koeficientu stupné automobilizace 1,5 nikoliv 1, 25 jak uvadi DUR Zzadate-
le. Soucasné byl ve vypoctu zadatele nespravné pouzit koeficient redukce 0,6, ktery dle ¢l. 14.1.4 pouZité normy
CSN 73 61 10 se pro bytové domy neuplatiiuje. Celkovy poéet parkovacich mist by proto mél byt 453.

Zameér proto z hlediska projektovanych odstavnych stani a parkovacich mist nevyhovuje platné legislative.

6. Nedostatecna kapacita kanalizace a nutnost pi‘eCerpavani splaskové i dest’ové vody.

PoZadujeme, aby Stavebni uiad piezkoumal zpiisob FeSeni splaSkové kanalizace a retence dest’ ovych vod.

Zdavodnéni:

Jak je Stavebnimu tfadu jisté znamo, neni v zapadni ¢asti Barrandovského sidlist¢ dokoncena kanalizace a veske-
ré nové stavby tak fesi odvod destové a splaskové vody nahradnim zplisobem.

Precerpavani splaskovych vod s retencni reservou pouhych 7,5 hod povazujeme za hazard, kdy i pfi existenci za-
skokového Cerpadla mize dojit k ekologické katastrofé. I kdyz je bézné technické feSeni staveb pfedmétem az
stavebniho povoleni a zadatel technické detaily pieCerpavaci stanice v DUR neuvadi, jde vtomto ptipade
0 zasadni parametr kli¢ovy pro izemni rozhodnuti. Zadame proto o doplnéni DUR o detailni technické feseni pie-
Cerpavaci stanice splaskovych vod véetné uvedeni vyrobce a typu projektovanych Cerpadel, jejich spolehlivost-
nich parametrd, feSeni zaskokové elekroniky, zajisténi ndhradnich dild po dobu Zivotnosti stavby a nepfetrzitého
servisu s definovanou dobou jejich opravy.

Dale je vypocet velikosti retencni nadrze je v ¢asti komunikace podhodnocen a velikost reten¢ni nadrze je proto
poddimenzovana.



Zaveér

Je povinnosti Stavebniho uradu jako spravniho organu posuzovat Zadost v kontextu mistnich i ¢asovych
souvislosti. Povoleni vyjimecné pripustné stavby, ktera neni v souladu s UP, nema dostate¢né feSenu hluko-
vou zatéZ, opomiji komplikovanou dopravni obsluZnosti rozvojové lokality a nereflektuje problematickou a
kapacitné nedostacujici kanalizaci jsou padnymi divody k zamitnuti Zadosti.

Vydani UR pro tuto stavbu by naopak nevratné znehodnotilo urbanismus této ¢asti Barrandova a negativ-
né dopadlo nejen na stavajici, ale i budouci obyvatele.

Spolecenstvi vlastniki jednotek pro diim ¢.p. 1145, ulice Wassermannova, Werichova, Kovaiikova



