STANOVY

—Spoleéenstvi viastnik(r jednotek pro dim ¢ p- 1145, ulice
Wassermannova, Werichova, Kovafikova, Praha 5 —

Kaskady Barrandov llI,

Cast .
Zakladni ustanoveni

 Clanek 1

Spolegenstvi viastnikl jednotek pro dim &. p.1145, ulice Wassermannova,
Werichova, Kovéfikova, (dale jen ,dim“ nebo ,budova“) na pozemcich parc. €.
1798/299, parc. &.1798/324, parc. &. 1798/325, parc. €. 1798/331, parc. €. 1798/333,
parc. &. 1798/337, parc. & 1798/338, parc. ¢. 1184/61, v8e v k.u. HluboCepy,
zapsano v katastru nemovitosti u Katastralniho Gfadu pro hlavni mésto Prahu na
pfisl. LV pro k. 4. Hlubo&epy, obec Praha (dale téZ budova ¢&i dim), pfijalo nazev:
Spoledenstvi vlastnikll jednotek pro dim ¢&. p.1145, ulice Wassermannova,
Werichova, Kovafikova, Praha 5 — Kaskady Barrandov Ill. Sidlem tohoto
spoledenstvi je: Praha 5, €. p. 1145, ulice Werichova 33.

Clanek 2

1. Spoledenstvi je pravnickou osobou ve smyslu § 18 odst. 2 pism. d) obCanského
zakoniku, ktera vznikla na zékladé zakona €. 72/1994 Sb., kterym se upravuji nékteré
spoluvlastnické vztahy k budovam a nékteré viastnické vztahy k bytim a nebytovym
prostorim a dopliiuji se nékteré zakony (zakon o vlastnictvi bytl), ve znéni
pozdé&jSich predpisi (dale jen ,zakon").

2. Spoledenstvi se mliZe stat za dodrZzeni podminek uvedenych v odst. 9 a nasl. zak.
&. 72/1994 Sb. v platném znéni ¢lenem i jiné pravnické osoby.

Cast .
Pfedmeét ¢innosti .
Clanek 3

1. Pfedmétem &innosti spoleGenstvi je sprava, zajiStovani provozu a oprav
spole&nych &asti domu, vymezenych v prohlaseni viastnika budovy €. p. 1145, v ulici



Wassermannova, Werichova, Kovafikova v k.U. Hluboéepy (viz vy8e), zapsané na
pfisl. LV v katastru nemovitosti vedené u KU pro hlavni mésto Prahu (dale jen
.Spoleéné ¢&asti domu“) a zabezpelovani dalSich €innosti spojenych s provozem
domu.

2. Spravou domu se rozumi zejména:
(a) fadna sprava a udrzovani spoleénych ¢asti domu,

(b) zajistovani provozu domu a pozemku, v€etné technickych zafizeni a spoleénych
¢asti technickych siti, a to tak, aby spole¢né ¢asti domu byly provozuschopné a
slouzily k jejich fadnému uzivani a k Fadnému uzivani bytl a nebytovych prostor v
doms,

(c) zajistovani Gdrzby, opravy, rekonstrukci a modernizaci spoleénych &asti domu,

(d) zajistovani administrativni a operativné technické &innosti spojené se spravou
domu a pozemku a vedeni pfisiu$né technické a provozni dokumentace k domu,

(e) vybirani pfispévkll od vlastnikll jednotek na naklady spojené se spravou domu
a pozemku, popfiipadé dal$ich, pokud jsou tyto pfispévky z rozhodnuti vlastnik(
jednotek vybirany,

(f) zajistovani vedeni evidence plateb vlastnikli jednotek na naklady spojené se
spravou domu a pozemku, popfipadé dalSich prostiedk, které jsou z rozhodnuti

vlastnik(l vybirany,
(9) zajistovani protipozarniho zabezpedeni domu a jeho revize a opravy,

(h) zajistovani revizi a oprav , rozvod( elekirické energie, svislych a vodorovnych
rozvodll vody a odvodu odpadnich vod, rozvod( tepla a teplé uzitkové vody

a provozu radiatori Gstfedniho vytapéni, vzduchotechniky, vytaht, spoleéné televizni
a rozhlasové antény a ostatnich systému k pfijmu a rozvodu televizniho a
rozhlasového signalu, elektrickych zafizeni v domé a hromosvodd,

(i) zajiStovani revizi a oprav vyménikové stanice,

(j) - neobsazeno

(k) pojisténi domu,

() pInéni dal$ich povinnosti, pokud vyplyvaji nebo vyplynou vlastnikim jednotek ze
zviastnich pravnich predpish v souvislosti s jejich spoluviastnictvim ke spoleénym
¢astem domu,

(m) vedeni evidence naklad(l vzniklych se zajistovanim spravy domu a pozemku a
v8ech ostatnich naklad( vztahujicich se k domu a pozemku,



(n) zfizeni uétu u banky a hospodafeni s penéznimi prostfedky vlastnik( jednotek
svéfenych spole€enstvi na Uhradu nakladd spojenych se spravou domu a pozemku,
s povinnosti opravnénych osob s nimi disponovat s pé€i fadného spravce ciziho
majetku a podle pokynli schvalenych viastniky,

(o) vedeni Ugetnictvi podle platnych pravnich pfedpisi s oddélenym G&tovanim na
jednotlivé jednotky a sledovani nakladl a vynos( v pfislusném ucetnim obdobi,

(p) uplatiiovani prav vyplyvajicich z odpovédnosti za vady spolecnych &asti domu
véetné spoleénych &asti domu spoleénych pro vlastniky jednotek, ke kterym se vaze
pravo parkovani na vyhrazenych stanich v domé.

3. Spoledenstvi dale zajistuje:

(a) plnéni poskytovana s uzivanim bytll, nebytovych prostorli a spoleénych &asti
domu (dale jen ,sluzby®), s vyjimkou téch, které si zajituji vlastnici jednotek od
dodavatele primo (napf. dodavka elektrické energie nebo plynu do jednotlivych byt(
a nebytovych prostor), v€etné vybirani zaloh na tyto sluzby a jejich vyGétovani,

(b) spravu nebytovych prostor ve spoluvlastnictvi ¢lenli spolecenstvi,
(c) dalsi povinnosti, které vyplynou pro viastniky jednotek ze zviastnich pravnich

pfedpist, pfipadné i jiné Einnosti.

4. Spoleenstvi je opravnéno sjednat smlouvu o zastavnim pravu k jednotce, véetné
pfislusného spoluvlastnického podilu na spoleénych &astech domu, k zajisténi
pohledavek vyplyvajicich z Gvéru poskytnutého na naklady spojené se spravou
domu, a to se souhlasem viastnika jednotky.

Cast Il
Organy spolecenstvi

Clanek 4
1. Organy spolecenstvi jsou:
(a) Shromazdéni vlastnik(l jednotek (dale jen ,shromazdéni®),
(b) vybor spole€enstvi (dale jen ,vybor®). Neni-li zvolen vybor, vlastnik, popf. viastnici

jednotky, které shromazdéni povéif vykonem funkce vyboru, (dale jen ,povéreny
vlastnik®).



2. Vlybor a povéfeného vlastnika voli a odvolava shromazdeéni. Clenem vyboru nebo
povéfenym vlastnikem muézZe byt, s vyjimkou prvnich &lend volenych pfi prvni volbe
uskutednéné po vzniku spolegenstvi, pouze viastnik jednotky v domé. Pokud jde o
pravnickou osobu, ktera je ¢lenem spoledenstvi, miiZze byt Clenem vyboru zvolena
fyzicka osoba, ktera je zastupcem této pravnicke osoby.

3. Organy spolegenstvi hlasuji vefejné. V jednotlivych pfipadech se mlZe jednajici
organ usnést na hlasovani tajném.

4. Prvni vybor je pétiglenny, funk&ni obdobi jeho ¢&lenl &i povéfeneho vlastnika
podina jejich zvolenim a kon&i dnem 29. 3. 2007. Dal$i vybory jsou tif az petiClenné,
funkéni obdobi jejich &leni véak &ini 5 let. Na svém prvnim zasedani vybor zvoli

pfedsedu. Prvni zasedani vyboru svolava jeho nejstarsi €len, ktery takeé fidi jeho
zasedani do zvoleni pfedsedy.

5. Clenem vyboru nebo povéfenym vlastnikem mlzZe byt zvolena pouze osoba starsi
18 let (ke dni volby), ktera je ke dni, jenz pfedchézi dni volby maximalné o 30
kalendafnich dn(l viastnikem jednotky nebo jednotek v domé (s vyjimkou prvnich
glentl vyboru), ktera nema k tomuto dni vigi spole¢enstvi zadné nesplacené zavazky
po thité splatnosti, ktera spliiuje k uvedenému dni véeobecné podminky provozovani
Zivnosti podle zékona o Zivnostenském podnikani, a u které neni dana pfekazka
provozovani Zivnosti stanovena citovanym pfedpisem. Toto ustanovent plati obdobne
i pro zastupce pravnické osoby. Ustanoveni odst. 2. tohoto ¢lanku nenti timto
odstavcem dotéeno.

6. Clen spolegenstvi mdZe byt zvolen pouze do jednoho organu. Toto ustanoveni
neplati pro ¢leny prvniho vyboru.

7. Clentim vyboru mhze byt poskytnuta odména za vykon funkce. Jeji vysi schvaluje
shromazdéni.

8. O pritb&hu schiize shroméaZdéni, na které jsou voleny organy spolecenstvi,
schvalovany nebo mé&nény stanovy spoleenstvi, musi byt pofizen zapis, k némuz se
v pfipadé zmény stanov pfikiadaji nové schvalené stanovy spoleCenstvi.

9. Clen vyboru a povéfeny vlastnik mzZe byt volen opétovné.

10. Clen vyboru a povéieny viastnik miZe byt béhem funk&niho obdobi
shromazdénim odvolan, jestlize prokazatelné neplni povinnosti vyplyvajici z ¢innosti
voleného organu spoledenstvi, popfipadé je-li neomluvené necinny po dobu nejméné
tfech mésicti. Dnem té&innosti odvolani ¢lena vyboru povéfi shromézdéni k vykonu
funkce aZ do zvoleni nového &lena vyboru zvoleného nahradnika. Pfestane-li byt
glen vyboru vlastnikem minimainé& jedné jednotky v budové, zanika jeho Clenstvi
dnem, kdy vzal vybor tuto skuteénost na védomi. Pokud vybor nevezme tuto
skute&nost na védomi do 30 dnli ode dne v némz ¢len vyboru pozbyl vlastnické
pravo dle pfedchozi véty, zanika odstupujicimu &lenovi jeho funkce 30. dnem po dni,
v némZ pestal byt viastnikem minimainé jedné jednotky v budové (toto ust. neplati

pro prvni ¢leny vyboru).



11. Clen vyboru miize b&hem funkéniho obdobi z funkce odstoupit. Odstoupent
oznamuje &len vyboru pisemné vyboru s tim, Ze odstoupeni je ucinné ode dne, kdy
jej vzal vybor na svém jednani na védomi. Pokud vybor nevezme odstoupeni na

v&domi do tficeti dnl ode dne dorucéeni oznameni ¢lena o odstoupeni z funkce
pfedsedovi vyboru nebo jinému povéfenému ¢lenovi vyboru, zanika odstupujicimu
¢&lenovi jeho funkce tiicatym dnem po doru¢eni oznameni o odstoupeni. Povéteny
vlastnik oznamuje své odstoupeni usnagenischopnému shromazdéni — timto dnem
zanika jeho funkce.

12. Za &lena vyboru nebo povéfeného vlastnika, ktery odstoupil nebo byl odvolan,
provede shromazdéni novou volbu, a to do 60 dntl po zaniku jejich funkce.

13. Shromazdéni miize rozhodnout o zfizeni kontrolni komise. Pro volbu jejich ¢lenl
plati ustanoveni odstavci 2, 3 a 5 aZ 11 pfiméfené.

v

lanek 5
Shromazdéni

1. Nejvy$$im organem spoleenstvi je shromazdéni, kde ¢lenové uplatiiuji sva prava
vyplyvajici z Elenstvi, vetné kontroly €innosti spoleCenstvi.

2. Do vylugné pravomoci shromazdéni (vedle ¢innosti uvedenych v €l. 3 odst. 3 vyse)
nalezi rozhodovani: :

(a) o vécech, které jsou obsahem Prohla8eni viastnika budovy podle § 4 zakona o
vlastnictvi bytd,

(b) o schvaleni nebo o zméné stanov,
(c) o volb& a odvolani &lenl vyboru a jeho nahradnika, popf. Povéfeného vlastnika,

(d) o uzavieni smlouvy o zastavnim pravu k jednotkdm se souhlasem viastnikil
jednotek,

(e) o zmé&né Gdelu uZivani stavby, o zméné stavby, jakoZ i o podstatnych zménach
tykajicich se Spoleénych &asti domu a pozemku. Souhlas se zasklenim lodzii i
balkon{ pro stavebni fizeni mGze dat i vybor, stejné tak schvaluje vybor umisténi
markyz, pergol, klimatizaénich jednotek, reklamnich ceduli, poutadli a dal8ich

drobnych staveb,

(f) o vySi prispévku vlastniki jednotek na naklady spojené se spravou domu a
pozemku, véetn& pojisténi, popfipadé dalsich, pokud jsou tyto pfispévky vybirany, a
o terminech splatnosti téchto piispévku,



(9) o zpUsobu rozaétovani thrad za sluZby na jednotlivé vlastniky, neni-li tento
zpUsob stanoven zvlastnim pravnim predpisem,

(h) o stanoveni vy§e odmény &lentim vyboru a povéfeného viastnika,
(ch) o zplsobu vykonu spravy domu a pozemku, popiipadé Cinnosti uvedenych v ¢l.
3 odst. 3,

(i) o rozdéleni pfipadného zisku z hospodafeni spoleenstvi,

() o uplatnéni zjisténé vady spoleénych prostor a povinnosti vyboru uplatnit prava
vyplyvajici z odpovédnosti za vady spoleénych ¢asti domu véetné spolecnych Casti
domu spoleénych jen vlastnikiim jednotek, ke kterym se vaze pravo parkovani na
vyhrazenych mistech v domé.

(k) o podobé& rozpoétu spoletenstvi, s tim, Ze pokud shroméZdéni neschvali nove
znéni rozpodtu, prodiuZuje se platnost rozpoctu pfedchoziho. Jednotlivé rozpoctove
polozky se vtomto piipadé zvy$uji &i snizuji o Castku adekvatni procentnimu
vyjadfeni miry inflace za uplynuly kalendarni rok vyhlasené oficialnimi statnimi
organy Ceské republiky,

3. Shromazdéni svolava vybor nejméné jedenkrat v kalendainim roce, shromazdéni
musi byt svolano rovnéZ z podnétu vlastnikl jednotek, ktefi maji alespofi 25 % ze
v8ech hlasti. Neplni-li vybor povinnost svolat shromazdéni, mohou jej svolat viastnici
- jednotek, ktefi maji alespon 25% ze véech hlasl. Jimi zvoleny &len pak fidi schizi
tohoto shromazdéni.

4. O shromazdéni musi byt &lenové spoletenstvi pisemné vyrozuméni nejmené 15
dni pfed konanim shroméaZdéni (pozvanka na shromazdéni miZe byt dorucena i
vyvésenim na viditelném misté v budové). Pozvanka musi obsahovat datum a
hodinu, misto a program jednani schlize shroméazdéni. K pozvance se pfipojuji
podklady k nejdlleZit&j§im bodiim jednani shromazdéni nebo informace o tom, kde
se mlzZe ¢len spolecenstvi s témito podklady seznamit.

5. Jednani shroméazdéni organizuje a fidi pfedseda vyboru nebo ¢len vyboru, kterého
Fizenim shromazdéni vybor povéfil nebo povéfeny viastnik. Podklady pro jednani
shromazdéni pfipravuje vybor nebo povéfeny vlastnik.

6. Shroméazdéni je schopné usnaseni, jsou-li pfitomni vlastnici jednotek, ktefi maji
vétinu hlast; k pfijeti usneseni je zapotiebi nadpoloviéni vétSiny hlasl pfitomnych
vlastnik(.

7. Pii hlasovani je rozhoduijici velikost spoluvlastnickych podilli viastnik(i jednotek na
spoleénych &astech domu, spoluvlastnici jednotky maji postaveni vlastnika jednotky.
Pfi rovnosti hlas(i, nebo nedoséhne-li se potiebné vétSiny nebo dohody, se po dalSim
objasnéni feSeného problému hlasuje znovu. Je-li vysledkem tohoto opétovneho
hlasovani rovnost hlasti nebo nedosahne-li se potiebné vétSiny nebo dohody,
rozhodne na navrh kteréhokoliv viastnika jednotky soud. Jde-li o dilleZitou zaleZitost
mize prehlasovany vlastnik jednotky poZadat soud, aby o ni rozhodi (§ 11 odst. 3



zakona).

8. K platnosti zvoleni ¢lenli vyboru je zapotiebi, aby na schlzi shromazdéni byli
pfitomni viastnici jednotek, ktefi maji vétsinu hlas(. Clen vyboru je zvolen, hlasuje-li
pro né&j nadpoloviéni vétsina hlasl v8ech viastnik(.

9. K pfijeti usneseni o vécech, které jsou obsahem prohlaseni vlastnika, o schvaleni
nebo zméné stanov, o uzavieni smlouvy o zastavnim pravu k jednotkdm se
souhlasem viastnik( pfisluSnych jednotek a o roztétovani cen sluZzeb na jednotlivé
vlastniky jednotek je zapotiebi ftfictvrtinové vétSiny hlasli pfitomnych viastnikd.

10. K pfijeti usneseni o zméné (¢elu uzivani stavby nebo o zméné stavby je
zapotfebi souhlasu v$ech vlastnik(l jednotek. Jde-li o modernizaci, rekonstrukci,
stavebni Upravy a opravy spoleénych ¢asti domu, jimiZz se neméni vnitini uspofadani
domu a zaroven velikost spoluvlastnickych podilll na spoleénych ¢astech domu,
postaduje souhlas tfictvrtinové vétsiny vSech viastnikli jednotek,

11. Z jednéni shromazdéni se pofizuje zapis, ktery musi obsahovat:

- datum a misto konani shromazdéni,

- pfijata usneseni,

- vysledky hlasovani,

- namitky ¢len proti rozhodnutim spoleéenstvi, ktefi pozadali o jejich
zaprotokolovani,

- ozna&eni spoluvlastnik( jednotky, ktefi hlasovali za spole¢ného ¢Elena,

- podpis statutarniho organu.

Prilohy zapisu z jednéni shromaZdéni tvofi podklady, které byly pfedloZeny k
projednavanym bodim. '

12. Zvlastni zpUsob rozhodovani ve spole¢enstvi.

V pfipadech, kdy je podle zakona o viastnictvi bytli potfebny souhias v§ech, nebo %
¢lend spoledenstvi (§11 odst. 5 a §13 odst. 3), mize byt tento souhlas vyjadien
jednotlivymi &leny spolecenstvi také mimo schlizi shromazdéni pisemné na jedné
listiné &i na vice listinach, které obsahuji oznadeni zaleZitosti, k niZ je souhlas
vydavan, datum a podpisy ¢lenli spole¢enstvi.

Clanek 6
Vybor

1. Vybor je statutarnim a vykonnym organem spoleéenstvi. Pfi hlasovani ma kazdy
¢len vyboru jeden hlas.

2. Vybor voli a odvolava ze svych &lenll pfedsedu popfipadé mistopfedsedu.

3. Za vybor jedna navenek pfedseda vyboru nebo vyborem pisemné povéreny ¢len
vyboru. Je-li pro pravni tkon zapotiebi pisemna forma, je nezbytny podpis predsedy



a dalSiho &lena vyboru.

4. Vlybor rozhoduje o v8ech zaleZitostech spoleéenstvi, které nejsou ve vylucne

pravomoci shromazdéni nebo pokud si rozhodovani v urCitych vecech shromazaeni
nevyhradilo. VVybor plni usneseni shromazdéni a odpovida mu za svou Cinnost.

5. Vybor se schazi podle potieby, nejméné vSak é&tyfikrat ro€né. Vybor svolava a ridi
jeho predseda nebo vyborem pisemné povéreny &len vyboru.

6. Nepostupuje-li pfedseda podle odst. 6.5 tohoto &lanku, mizZe tak uginit
mistopfedseda. Neni-li mistopifedseda zvolen, mohou zasedani vyboru svolat dalsi

jeho &lenove.
7. Vybor zejména:

(a) Jedna ve vécech spravy domu, které nejsou ve vyluéné pravomoci shromazdéni
nebo pokud si je shromazdéni nevyhradilo,

(b) Svolava shromézdéni, pfipravuje podklady pro jejich jednani a fidi a organizuje
jednani,

(c) Stanovuje vy$i mésicnich zaloh vlastnikli jednotek na thradu za sluzby a vysi
pfispévkll spojenych se spravou domu a pozemku a zajiStuje jejich vyuctovani,

(d) Odpovida za vedeni tcetnictvi spoleenstvi a sestaveni GCetni zavérky a
predklada ji shromaZzdéni ke schvaleni, vybor je téZ povinen bez zbytetného odkladu
po vzniku spoleenstvi pievzit od spravce bankovni Gcet, ktery spravce pro
spoleCenstvi pfed jeho vznikem zaloZil a tento Uc€et spravovat,

(e) Odpovida za podani pfiznani k danim, pokud tato povinnost vyplyva pro
spole€enstvi ze zdkona,

(f) Odpovida za vedeni evidence ¢lenll spolecenstvi. Do evidence se zapisuje kromé
identifikace vlastnika jednotky i vy$e jeho Spoluvlastnického podilu na spolenych
&astech domu, popiipadé dal§i skute¢nosti rozhodné z hlediska spravy domu. V
evidenci se bez zbyteéného odkladu vyznaci vSechny zmény evidovanych
skute¢nosti. Vybor umozni kazdému vlastnikovi nahlédnuti do evidence.

(9) Odpovida za vedeni pisemnosti, zejména zapisl ze shromazdéni, usneseni
apod.,

(h) Sjednava dohody o pracovni ginnosti, dohody o provedeni praci, smlouvy o
dodavce sluzeb, smlouvy o dilo, kontroluje jejich kvalitu a provadi Ghradu za
provedené dodavky,

(ch) Cini opatfeni k zaji§téni dluh( viastnik( jednotek na piispévcich na spravu domu
a pozemku a na thradach za sluzby, véetné nedoplatkt z jejich vyGétovani,



(i) v odlivodnénych pfipadech mé pravo v souladu s uzavienou smlouvou o sprave
zménit na zakladé vybérového fizeni spravce budovy, budou-li stim souhlasit
alespori tfi Elenové vyboru; zménu je povinen oznamit bez zbyte€ného odkladu

¢lenum spoleenstvi.

8. Z jednani vyboru se pofizuje zapis, ktery musi obsahovat:

- Datum a misto konani,

- Pfijata usneseni,

- Viysledky hlasovani ¢lenti vyboru,

- Namitky &len(l vyboru proti rozhodnuti vyboru, pokud poZadali o jejich
zaprotokolovani

- Datum pofizeni zapisu a podpisy zu&astné&nych &lenl vyboru.

9. Clen vyboru odpovida za $kodu, kterou zplsobil porusenim své pravni povinnosti.
Odpovédnosti se zprosti, jestlize prokaze, Zze Skodu nezavinil. Odpovédnosti se len
vyboru téZ zprosti tehdy, jestlize nesouhlasil s rozhodnutim vyboru, z jehoZ plnéni
vznikla spoleéenstvi §koda, a nechal si sv(j nesouhlas zaprotokolovat v zapise z
jednani vyboru, které pfijalo pfedmétné rozhodnuti.

Clanek 7
Povéreny viastnik
1. Povéfeny viastnik je statutarnim organem spole€enstvi, neni-li zvolen vybor.
Povéreny viastnik plni Gkol v rozsahu &asti 111/¢1.6/bod4.
2. Povéfenym vlastnikem muze byt vlastnik jednotky (jednotek), kterého zvoli
shromazdéni; pro platnost jeho zvoleni plati obdobné& ustanoveni ¢asti l11/C1.5/bod8.

3. K pisemnému pravnimu tkonu postaéi podpis povéieného vlastnika.

4. Povéfeny vlastnik odpovida za $kodu, kterou zpusobil porusenim své pravni
povinnosti. Odpovédnosti se povéfeny viastnik zprosti, prokaZe-li, Ze $kodu nezavinil.

5. Pri poklesu ¢lent vyboru pod tii se stava povéfenym vlastnikem dosavadni
pfedseda vyboru. Pokud je poslednim odstupujicim, nebo odvolanym ¢lenem vyboru
sam piedseda, pfechazi funkce povéfeného viastnika na mistopfedsedu, neni-li ten
zvolen, potom na vékové nejstar§iho ¢lena vyboru. Podminkou vzniku funkce
povéfeného viastnika timto zplisobem je pisemné piijeti této funkce povérenou
osobou. Mandat takto povéieného viastnika plati pouze do nejbliz§iho
ushasenischopného shromazdéni viastniku.

Clanek 8

Vznik élenstvi, evidence ¢lenti spoleéenstvi



1. Fyzické nebo pravnické osoby, které nabyly vlastnictvi k jednotce nejpozdéji dnem
vzniku spoledenstvi, se stavaiji cleny spoleéenstvi dnem jeho vzniku. Cleny
spolegenstvi se stavaji dale fyzické a pravnické osoby, které nabyly viastnictvl
jednotek v domé&, a to dnem nabyti viastnictvi jednotky. Clenstvi ve spolecenstvi

N S

T VZnika a zanika soucasné s pievo em niebo piechodem viastnictvi jednotky.

2. Spoluvlastnici jednotek jsou spoleénymi ¢leny spoledenstvi v postaveni vlastnika
jednotky a maji nedélitelny hlas ve vysi velikosti spoluvlastnického podilu na
spoleénych ¢astech domu. (§ 8 odst. 2 zakona).

3. Spoleéenstvi vede evidenci &lenll spoledenstvi. Do evidence se zapisuje kromé
identifikace vlastnika jednotky i vy$e jeho spoluvlastnického podilu na spolecnych
gastech domu, popfipadé dalsi skuteénosti rozhodné z hlediska spravy domu. V
evidenci se bez zbyteéného odkladu vyznaéi vSechny zmény evidovanych
skuteénosti. Jména &len(l spoledenstvi pfi jeho vzniku tvofi pfilohu téchto stanov.

Statutarni organ umozni kazdému vlastnikovi nahlédnuti do evidence. Statutarni
organ miZe rozhodnout o umoznéni nahlédnuti do evidence vlastnikl tfetim

osobam, které prokazi pravni zajem.

v

lanek 9

Prava a povinnosti €lena spole€enstvi

1. Clen spoledenstvi ma pravo zejména:

(a) Ugastnit se vedkeré &innosti spolegenstvi,

(b) Podilet se stanovenym zplsobem na rozhodovani shromazdeni,

(c) Volit a byt volen do organ(i spoleéenstvi, spliiuje-li stanovené podminky,
(d) Predkladat navrhy na zlep$eni €innosti spoleenstvi,

(e) Obdrzet vyuétovani pfispévkl na vydaje spojené se spravou domu a zaloh na
Ghradu sluzby, které byly poskytnuty na G€et spoleenstvi,

() Pravo spoluuzivat prostory uréené ke spoleénému uzivani a véechny spolecne
&asti domu a pozemk (pokud neslouzi pouze nékterym viastnikiim jednotek),
NahliZet do v8ech podklad( tykajicich se &innosti spoleenstvi a na svij naklad Zadat
o pofizeni kopie, opisu ¢i vypisu z téchto doklad

2. Clen spolegenstvi je povinen zejména:

(a) DodrZovat stanovy, domovni fad vydany vyborem spoledenstvi a pinit usneseni
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organl Spoleéenstvi.

(b) Ridit se pfi pouzivani spole¢nych ¢asti domu, pozemku a spole€nych zafizeni

domu pravnimi predpisy, fozhodnutimi organy spoletenstvi-a pokyny vyrobce ¢i
spravce technickych zafizeni.

(c) Neprodlen& upozorfiovat vybor nebo povéfeného vlastnika na zavady vzniklé na
spoleénych &astech domu, jakoZ i na jednani jinych osob a na dal$i skuteCnosti, které
spolené &asti domu poskozuji a dale podle svych schopnosti a moznosti pasobit
proti takovému poskozovani véetn& &innosti sméfujici k pfedchazeni kod.

(d) Hradit stanovené ptispévky na vydaje spojené se spravou domu a pozemku,
véetné stanovenych pfispévk{l na opravy, rekonstrukce a modernizace domu, na
pojisténi domu a nedoplatky vyplyvajici z jejich vyGctovani, a to pomeérmné podle
velikosti spoluvlastnického podilu na spoleénych éastech domu, pfipadné dle dohody
a hradit dal§i prispévky, pokud jsou zrozhodnuti shroméZdéni vybirany, hradit
naklady spojené s pfipravou shromézdéni vlastnik(l jednotek, pokud se takového
shromazdéni neugéastnil ani neudglil jiné osobé& plnou moc Kk zastupovani a
shromazdéni nebylo usnagenischopné, a to pomérné podle velikosti vlastnickych
podilli &lenll spolegenstvi, ktefi se takového shromazdéni net&astnili.

(e) Hradit stanovené zalohy na Uthradu za sluzby a nedoplatky vyplyvajici z
vyuétovani, a to od data, ke kterému pfevzal pfejimajicim protokolem jednotku nebo
od data, ke kterému se stal vlastnikem jednotky, podle toho, ktera z uvedenych
skuteénosti nastane dfive.

4] Umoznit na pfedchozi vyzvani vstup do'jednotky osobam povéfenym kontrolou,
provadénim oprav a Gprav souvisejicich s opravami ostatnich jednotek a domu jako
celku.

(g) Odstranit na svijj naklad zavady a poskozeni, které na jinych jednotkach nebo
spoleénych &astech domu zplisobil vlastnik jednotky nebo ti, kdo s nim jednotku
nebo spoleéné prostory uZivaji, nebo najemnici &i podnajemnici a ti, kdo s nimi
jednotku uZivaji.

(h) Zdrzet se jednani, jimZ by zasahoval do prav ostatnich ¢len( spole¢enstvi a
podstatné omezoval nebo neumoZiioval vykon jejich prav.

(ch) Umoznit instalaci a Gdrzbu zafizeni pro méfeni tepla a vody v jednotce a umoZznit
odecet naméfenych hodnot.

(i) Oznamit bez zbyte&ného odkiadu vyboru nebo povéfenému viastnikovi prevod
viastnictvi jednotky (povinnosti pfevadéjiciho ¢lena) a nabyti viastnictvi jednotky
(povinnost nabyvajiciho €lena).

() Oznamovat vyboru zmény v poétu pfislusnikli své domacnosti, domacnosti
najemce nebo podnajemce, a to do 30 dnli ode dne, kdy ke zméné doslo.
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(k) Hradit naklady na vymahani jeho pfipadného dluhu vici spoleCenstvi po datu
splatnosti. Dluznik musi byt prokazatelné informovan o jeho dluhu.

(Iy Uéastnit se Fadné svolaného shromazdéni, pfipadné udélit pinoumoc
k zastupovéani na shromazdeni.

(m) Bez souhlasu vyboru neumistovat na spole¢né prostory markyzy, pergoly,
klimatizagni jednotky, reklamni cedule, poutade a dal$i drobné stavby, v pfipadé
poruseni ma ¢&len povinnosti uhradit sankci ve vysi 10.000,- K¢ a to do 14 dnl od
dorudeni pisemné vyzvy k odstranéni na udet spolecenstvi. Pokud nebude drobna
stavba odstranéna v souladu s él. 9, odst.. 2, bod (g), miZe byt tato pokuta udélena

opakované.

3. Upravy, jimiz se méni vzhled domu, miZe ¢&len spoledenstvi provadét jen se
souhlasem véech &lenil spolegenstvi. Upravy, jimiz se méni uspofadani domu a
zarovefi velikost spoluvlastnickych podilli na spoleénych &astech domu, mizZe €len
spolegenstvi provadét jen na zakladé smiouvy o vystavbé uzaviené se vsemi Cleny

spole€enstvi.

Clanek 10

Zanik ¢lenstvi ve spolecenstvi

1. C[enstvi ve spole€enstvi zanika

1.1 Umrttim ¢lena spoleéenstvi - fyzické osoby,

1.2 Pfevodem nebo pfechodem vlastnictvi jednotky

1.3 Zanikem &lena spolecenstvi - pravnické osoby

1.4 Zanikem jednotky, jejimz vliastnikem je €len spoleCenstvi

2. Spoleéné &lenstvi spoluvlastnik(i zanika i tehdy, pokud v disledku tmrti nebo
zaniku jednotek zlstane ze spoluvlastnikdl pouze jediny viastnik jednotky

Cast IV.
Uhrada nakladi spojenych se spravou domu a pozemku a Ghrada
za sluzby

Clanek 11

1. Prispévky a zélohy podle ¢&l. 9.2. pism. (d) a 9.2. pism. (e) plati Clenove
spoleenstvi mésiéné &astkach a terminech stanovenych pfislusnym organem
spoleéenstvi, a to na ucet spolegenstvi, pokud shromazdéni nestanovi jinak. Mésicni
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zalohy na Uhradu sluZeb jsou splatné ve stejném terminu jako pfispévky na spravu
domu.

2 Prisp&vky nia spravu domu a pozemku a zalohy na Uhradu za stuZzby podie €192
pism. (d) a &l. 9.2. pism. (e) je vybor povinen jednou roéné vyuctovat do dvou mésict
po vyuctovani pfedioZeném dodavateli energie, vody a dal§ich sluzeb, nejpozdéji
v8ak do 30. 6. nasledujiciho roku. Nasledné& provede vzajemné vypoiadani pfeplatkl
¢i nedoplatkd jednotlivym ¢lenlim spoledenstvi.

3. Nevycerpany z(statek na zalohach na opravy, rekonstrukce a modernizace se
s jednotlivymi Eleny spoledenstvi nevypofadava a pfevadi se do nasledujiciho roku,
pokud shromazdéni nerozhodné jinak.

Cast V.
Zpusob nakladani s majetkem - hospodareni spoleéenstvi

Clanek 12

1. Spoledenstvi spravuje svéfené penézni prostiedky viastnikd jednotek, které
skladaiji ¢lenové spoletenstvi na naklady spojené se spravou domu a pozemku a na
Ghradu sluzeb.

2. Spoleéenstvi mliZze na zakladé rozhodnuti shromazdéni zajiStovanim spravy domu
uvedenym v &l. 3.2 a &innosti uvedenych v ¢&l. 3.3, véetné vedeni Gcetnictvi, dariové
agendy a zaji§tovani likvidace pojistnych udalosti povéfenou jinou osobu (spravce).

3. Spoleéenstvi vede Ggetnictvi podle pfislusnych obecné zavaznych pravnich
predpis.

4. Pfipadny zisk z hospodafeni spoleéenstvi miZe byt rozdélen mezi Eleny
spoledenstvi po schvaleni Ugetni zavérky na zékladé souhlasu &lena &i Elentl
spole&enstvi, ktefi maji minimainé 3/4 vSech hlastl. Zisk se rozdéli podle velikosti
spoluvlastnickych podilli ¢lenl spolecenstvi na spoleénych &astech domu a
pozemku, pfipadné podle dohody. V dafiovych zalezZitostech se postupuje podie
zvlastnich pravnich predpist.

5. Clenové spoledenstvi ruéi za zavazky spoledenstvi spojené s hospodafenim
spoledenstvi v poméru, ktery odpovida velikosti spoluvlastnickych podili na
spole&nych &astech domu.

6. Spoletenstvi mize zabezpeéit ochranu a ostrahu spole€ného majetku formou
kamerového systému s obrazovym zdznamem po pfimé&fenou dobu, ostrahou
spoleénych prostor profesionalni agenturou a pomoci dalSich relevantnich
prostiedkd.
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Cast VL.

Zanik spole€enstvi

Clanek 13

Spoledenstvi zanika v pfipadé zaniku domu a v pfipadech uvedenych v § 5 odst. 6 a
7 zakona.

Cast VII.
Zavéreéna ustanoveni

Clanek 14

Tyto stanovy byly pfijaty shromazdénim dne 21.12.2005 a teéhoz dne nabyly
aginnosti. ‘

Platné stanovy byly zmé&nény na shromazdéni spolecenstvi viastnikii jednotek pro
diim &.p. 1145, ulice Wassermannova, Werichova, Kovafikova, Praha 5 — Kaskady
Barrandov Il konaného dne 29.3.2007.

Platné stanovy byly zménény na shromazdéni spolecenstvi viastnikl jednotek pro
dim &.p. 1145, ulice Wassermannova, Werichova, Kovarikova, Praha 5 — Kaskady
Barrandov lll konaného10.12.2009.

Platné stanovy byly zmé&nény na shromazdéni spoleenstvi viastnikl jednotek pro
diim &.p. 1145, ulice Wassermannova, Werichova, Kovafikova, Praha 5 — Kaskady
Barrandov lll konaného 24.11.2011.

Za Spole&enstvi viastnik( jednotek pro dim €. p. 1145, ulice Wassermannova,
Werichova, Kovafikova, Praha 5 — Kaskady Barrandov |

Ing. Zbynék Vavfina, pfedseda vyboru
Ing. Jan Bejéek, ¢len vyboru

Eva Hrdli¢kova, ¢lenka vyboru

V Praze dne 24.11. 2011
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