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STEJNOPIS
Notarsky zapis

sepsany dne 8.9.2016 (osmého zafi roku dva tisice Sestnact) Mgr. Richardem Brazdou, notafem v Brné,
na misté samém v Praze, v budové na adrese Werichova 1145/23, Hiubocepy, 152 00 Praha 5,
obsahujici osvéd¢eni podie § 80a zakona &islo 358/1992 Sb., o notafich a jejich Einnosti (notarsky rad),
ve znéni pozdéjSich predpist (déle jen ,,NotR“), tj. osvédé&eni pozadovanych formalit a pravnich jednani
spoleCenstvi vlastnik( jednotek ¢&i jeho organl a osvédéeni obsahu rozhodnuti shromaidéni
Spolecenstvi vlastnikl jednotek pro dim ¢.p. 1145, ulice Wassermannova, Werichova, Kovarikova,
Praha 5 - Kaskady Barrandov lll, se sidlem Praha 5, Werichova 1145/33, PSC 15200, IC: 27441881,
zapsaneho v rejstfiku spolecenstvi vlastnikQ jednotek vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil S,
vloZka 6578 (dale jen ,Spolecenstvi viastnikd Jjednotek pro dim ¢&.p. 1145, ulice Wassermannova,
Werichova, Kovdfikova, Praha 5 - Kaskady Barrandov 111" nebo ,spolecenstvi viastniki Jednotek”).
Jednani shromaidéni Spolecenstvi vlastnikd jednotek pro dam &.p. 1145, ulice Wassermannova,
Werichova, Kovéfikova, Praha s - Kaskady Barrandov Ill se konalo na misté samém v Praze, v prostorach
Fakultni zékladni 3koly pfi Pedagogické fakulté Univerzity Karlovy na adrese V Remizku 919/7,
Hlubocepy, 152 00 Praha 5, dne 4.4.2016 (Ctvrtého dubna roku dva tisice estndct) od 18:30 hodin. ---

Na zakladé osobni G¢asti na jednani shromasdéni Spolecenstvi vlastnik( jednotek pro dim ¢.p. 1145,
ulice Wassermannova, Werichova, Kovafikova, Praha 5 - Kaskady Barrandov || podavdm toto:----------

--------------- Osvédceni pozadovanych formalit a pravnich jedndni spole€enstvi viastnike --------------
¢i jeho orgdnd a osvédéeni obsahu:-
--Rozhodnuti shromazdéni
Spolecenstvi vlastnikd jednotek pro dém ¢.p. 1145,
ulice Wassermannova, Werichova, Kovifikova,
Praha 5 - Kaskady Barrandov Il ----

Za prvé: Na zakladé mné pfedloZenych listin v ramci pfipravy tohoto shromazdéni vlastnikd jednotek
a na zakladé mé pfitomnosti pfi jeho jednani osvédéuji nize uvedené formality a pravni jednani organ(
spolecenstvi vlastnik( jednotek souvisejici s pfijetim pfedmétného rozhodnuti:-

K rozhodnuti Spolegenstvi viastnik( jednotek pro dim €.p. 1145, ulice Wassermannova, Werichova,
Kovafikova, Praha 5 - Kaskady Barrandov Iil, se sidlem Praha 5, Werichova 1145/33, PS¢ 15200, IC:
27441881, zapsaného v rejstfiku spolecenstvi viastnikd jednotek vedeném Méstskym soudem v Praze,
oddil S, vloZka 6578, doélo na misté samém v Brné, v suterénu domu na adrese Werichova 1145/23,
Hlubocepy, 152 00 Praha 5, dne 4.4.2016 (Ctvrtého dubna roku dva tisice Sestnact) od 18:30 hodin. ---

Existence Spolecenstvi viastnikg jednotek pro dim &.p. 1145, ulice Wassermannova, Werichova,
Kovarikova, Praha 5 - Kaskady Barrandov lil, se sidlem Praha 5, Werichova 1145/33, PSC 15200, byla
ovéfena z ovéfeného vystupu z rejstiiku spolecenstvi viastniki jednotek vedeného Méstskym soudem
v Praze, oddil S, vloZka 6578, vydaného Mgr. Richardem Brazdou, notdfem v.Brng, pod cislem V
614/2016, 0 némj predseda vyboru Mgr. Vladislav Jursik, datum narozeni 3.6.1973, bydliité Werichova
1145/23, Hlubo&epy, 152 00 Praha § (dale jen ,Mgr. Viadislav Jursik”), a mistopfedseda vyboru Eva
Hrdlickova, datum narozeni 19.5.1979, bydlisté Kovafikova 1145/19, Hluboéepy, 152 00 Praha § (dale
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jen Eva Hrdlickovd”) jejichz osobnitotoZnost byla ovéfena z pfedlozenych platnych ufednich prikaz(,
spolecné a shodné prohlasili, Ze obsahuje aktudlni stav udaju o Spolecenstvi vlastnikl jednotek pro
dim ¢&.p. 1145, ulice Wassermannova, Werichova, Kovafikova, Praha 5 - Kaskady Barrandov il
zapisovanych do rejstfiku spolecenstvi vlastnikl jednotek.

Plsobnost shromazdéni k pfijeti predmétného rozhodnuti byla zjisténa z ustanoveni § 1208 pism. a)
zakona €. 89/2012 Sh., obcansky zakonik (dale téz jako ,0bcZ”), a z ustanoveni ¢lanku 5 odst. 2 pism.
b) predloieného znéni stanov spolecenstvi vlastnikl jednotek, o kterém ptedseda vyboru Mgr.
Vladislav Jursik a mistopfedseda vyboru Eva Hrdlickova spole¢né a shodné prohlésili, Ze jde o posledni
uplné znéni stanov spoledenstvi viastnikl jednotek.

Zpusobilost shromaidéni k piijeti pfedmétného rozhodnuti byla zjisténa:
(1) z prohlddeni pFedsedajiciho shromdidéni Mgr. Vladislava Jursika, ktery pfed pfijetim
predmétného rozhodnuti prohlasil, Ze:

(a) shromaidéni je usnasenischopné dle ustanoveni § 1206 odst. 2 Ob¢&Z a ustanoveni &lanku

6 odst. 6 stanov spoleCenstvi vlastnikd jednotek, nebot jsou osobné ¢i v zastoupeni

zastupcem pritomni vlastnici jednotek, ktefi v souladu s ustanovenim § 1206 odst. 1 Ob¢Z

disponuji celkem 130 666 (sto tficeti tisici Sesti sty Sedesati Sesti) hlasy, coZ je po
zaokrouhleni na celé setiny 56,75 % (padesat Sest celych sedmdesat pét setin procenta)

viech hlasu. Osobné ¢i v zastoupeni zastupcem pFitomni vlastnici jednotek potvrdili svou

pfitomnost na shromaidéni pred jeho zahdjenim podpisem na prezenéni listing; -----------

(b)  shromaZdéni bylo svolano svolavatelem pozvankou ze dne 22.2.2016 (dvacétého druhého
unora roku dva tisice Sestnact), obsahujici naleZitosti stanovené zdkonem a stanovami
spoleCenstvi vlastnika jednotek, kterd byla doruéena v souladu se zdkonem a stanovami
spolelenstvi vlastnikl jednotek;

{c) nebyla pfitomna osoba, kterd by nebyla pfipusténa na jednani dnesniho shromazdéni

nebo které by nebyl umozZnén vykon hlasovaciho prava;

(2) =z ovéfeného vystupu zrejstiiku spolecenstvi vlastnikl jednotek vydaného pod éEistem
V 614/2016;

(3) zovéfeného vystupu z katastru nemovitosti pro bytovy dim, a to listu viastnictvi &. 6443 pro
katastralni uzemi Hlubocepy, obec Praha, vydaného pod islem V 615/2016;

(4) zpisemné pozvdnky, o nii predsedajici shromaidéni Mgr. Vladislav Jursik prohldsil, ie byla
dorucena viem ¢leniim spolecenstvi a byla vyvésena na nékolika mistech pfi vstupech do domu

€.p. 1145, ulice Wassermannova, Werichova, Kovéfikova, Praha 5 - Kaskady Barrandov IIl; -------

(5)  zpfedloZeného Upiného znéni stanov spolecenstvi vlastnik( jednotek;
(6) zustanoveni § 1206 odst. 2 Ob¢z;
(7)  zlistiny pfitomnych viastnikd jednotek,
(8) z mého osobniho zjiténi, Ze po celou dobu jedndni shromaidéni, véetné doby pfijeti
pfedmétného rozhodnuti, byli osobné nebo v zastoupeni zastupcem pfitomni vlastnici jednotek,

o kterych Mgr. Vladislav Jursik jako pfedsedajici shromazdéni ucinil prohlaseni uvedené vyse

v odstavci (1) pism. (a) tohoto notaFského zapisu;

(9)  zniZe uvedeného prohldseni piedsedajiciho shromaidéni, proti némuz nebyla ze strany osobné
nebo v zastoupeni zastupcem pfitomnych vlastnik( jednotek podana zadna namitka ¢i protest,

a Zadna z osob zucastnénych na shromazdéni mi nesdélila Gdaje, které by byly v rozporu s timto
prohlasenim pfedsedajiciho shromdidéni, a proto odpadd uvedeni daji pozadovanych pro
tento pfipad v ustanoveni § 80b odst. 1 pism. g) NotR.

Predsedajicim shromazdéni byl v souladu s €ldnkem 5 odst. 5 stanov spoleéenstvi vlastnikl jednotek
Fidil od okamZiku zahajeni aZ do jeho ukonéeni pfedseda vyboru spole¢enstvi: Mgr. Vladislav Jursik,
datum narozeni 3.6.1973, bydlisté Werichova 1145/23, Hlubo&epy, 152 00 Praha 5, jeho? osobni
totoinost byla ovéfena z pfedloieného platného Ufedniho prikazu. Proti osobé predsedajiciho
shromaidéni nebyl vznesen zadny protest ¢i namitka.

-5




Strana tfeti. NZ 881/2016

Predsedajici shromazdéni Mgr. Vladislav Jursik prohlasuje, ze shromazdéni Spole€enstvi vlastnikt
jednotek pro dim ¢&.p. 1145, ulice Wassermannova, Werichova, Kovafikova, Praha 5 - Kaskady
Barrandov Il1, se sidlem Praha 5, Werichova 1145/33, PSC 15200, 1€: 27441881, zapsaného v rejstiiku
spolecenstvi vlastnik(i jednotek vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil S, vioika 6578, je
zpisobilé pfijimat rozhodnuti a je usnasenischopné, protoie jsou na shromazdéni osobné ¢i v
zastoupeni zastupcem pfitomni vlastnici jednotek, ktefi disponuji celkem 130 666 (sto tficeti tisici
Sesti sty Sedesati Sesti) hlasy, coZ je po zaokrouhleni na celé setiny 56,75 % (padesat Sest celych
sedmdesat pét setin procenta) vsech hlasu, a ktefi mohou vykondvat své hlasovaci pravo, kdyz zakaz
vykonu hlasovaciho prava uvedeny v ustanoveni § 1206 odst. 1 Ob&Z se nevztahuje na zddného 2z
pfitomnych vlastnik( jednotek a nebyla pfitomna osoba, ktera by nebyla pfipuiténa na jednani
dnesniho shromazdéni, nebo které by nebyl umoznén vykon hlasovaciho prava.

Za druhé: Na zakladé své pfitomnosti pfi jednani dale osvédcuji, Ze po projednani 3. bodu pofadu
jednani predsedajici shromazdéni navrhl, aby shromazdéni ptijalo toto usneseni:
Shromazdéni Spolecenstvi viastnikl jednotek pro dim €.p. 1145, ulice Wassermannova, Werichova,
Kovarikova, Praha 5 - Kaskady Barrandov Ill, méni stanovy spolelenstvi vlastnikl jednotek tak, e
dosavadni znéni stanov spolecenstvi vlastnikl jednotek se nahrazuje timto znénim: -----------eceeeeee

»Stanovy spolecenstvi vlastnik(
Spolecenstvi vlastnik( jednotek pro dim ¢.p. 1145,
------------- ulice Wassermannova, Werichova, Kovafikova, Praha 5 - Kaskady Barrandov I} -------------

Cast |
Zakladni ustanoveni

Clanek 1
SpoleCenstvi vlastnikl jednotek pro dum ¢&. p. 1145, ulice Wassermannova, Werichova, Kovafikova,
ktery je soucdasti pozemkd parc. ¢. 1798/299, parc. €.1798/324, parc. &. 1798/325, parc. ¢. 1798/331,
parc. €. 1798/333, parc. £. 1798/337, parc. ¢. 1798/338, parc. ¢. 1184/61, vie v k. u. Hlubo&epy, zapsano
v katastru nemovitosti u Katastrainiho Gfadu pro hiavni mésto Prahu na pfisl. LV pro k. 4. Hlubocepy,
obec Praha (dale téZ ,budova“ ¢i ,,dim”), pfijalo nazev: Spolecenstvi viastnikl jednotek pro dim €. p.
1145, ulice Wassermannova, Werichova, Kovétikova, Praha 5 — Kaskady Barrandov Ill. Sidlem tohoto
spolelenstvi je: Werichova 1145/33, Hlubocepy, 15200 Praha 5.

Clanek 2
Spolecenstvi je pravnickou osobou ve smyslu § 1194 odst. 1 zék. ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve
znéni pozdéjsich predpisl (dale jen ,oblansky zakonik”), kterd vznikla na zakladé zakona ¢&. 72/1994
Sb., zakon o vlastnictvi bytl, ve znéni pozdéjsich a nastupnickych pravnich pfedpist, zejména
oblanského zdkoniku (dale jen ,zdkon”). Spoledenstvi se zapisuje do rejstfiku spolecenstvi vlastnik(
jednotek podle zdkona ¢. 304/2013 Sb., o vefejnych rejstficich pravnickych a fyzickych osob, ve znéni
pozdéjsich predpist.

Cast Il
Pravidla pro spravu domu a pozemku

Clanek 3
1. Predmétem €innosti spolecenstvi je sprava domu a pozemku.
2. Sprava domu a pozemku zahrnuje vie, co nenaleZi vlastniku jednotky a co je v zajmu viech

spoluvlastnikdl nutné nebo ucelné pro fadnou pédi o dim apozemek jako funkéni celek
a zachovani nebo zlep3eni spole¢nych ¢asti domu vymezenych v prohlddeni vlastnika budovy ¢.
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p. 1145, v ulici Wassermannova, Werichova, Kovafikova v k.u. Hlubo&epy (viz vy3e), zapsané na
| pfisl. LV v katastru nemovitosti vedeném u KU pro hlavni mésto Prahu. (dale jen ,spole&né ¢casti
| domu®). Sprava domu zahrnuje i ¢innosti spojené s pfipravou a provadénim zmén spole¢nych
Casti domu, nastavbou, pFistavbou, stavebni Gpravou nebo zménou v uzivani, jakoZ i se zfizenim,
udrzovanim nebo zlepSenim zafizeni v domé nebo na pozemku slouzicich véem spoluvlastnikim
domu.
3. Sprédvou domu se rozumi zejména:
(a)  Fadna sprava a udriovani spoleénych ¢asti domu,
(b)  zajiStovani provozu domu a pozemku, véetné technickych zatizeni a spolecnych casti
technickych siti, a to tak, aby spole¢né ¢asti domu byly provozuschopné a slouily k jejich
Fadnému uZivani a k fadnému uZivani bytl a nebytovych prostor v dome, -----------eeeemeee-
(c)  zajisfovani ddriby, opravy, rekonstrukci a modernizaci spole¢nych &asti domu, —------------
(d)  zajiStovani administrativni a operativné technické &nnosti spojené se spravou domu a
pozemku a vedeni pfislusné technické a provozni dokumentace k domu, =-===--==ssmeeemme--
(e)  vybirani pfispévkl od vlastniki jednotek na naklady spojené se spravou domu a pozemku,
popfipadé dalsich, pokud jsou tyto pFispévky z rozhodnuti vlastnikl jednotek vybirany, --
{f zajistovani vedeni evidence plateb vlastnikl jednotek na naklady spojené se spravou
domu a pozemku, popfipadé dalSich prostfedki, které jsou z rozhodnuti vlastnikd
vybirany,
(g)  zajidtovani protipoZarniho zabezpeceni domu a jeho revize a opravy,
(h)  zajisfovanirevizia oprav, rozvod( elektrické energie, svislych a vodorovnych rozvodd vody
a odvodu odpadnich vod, rozvodi tepla a teplé uZitkové vody a provozu radidtord
ustfedniho vytapéni, vzduchotechniky, vytahl, spoleéné televizni a rozhlasové antény a
ostatnich systémd k pfijmu a rozvodu televizniho a rozhlasového signélu, elektrickych
zafizeni v domé a hromosvod(,
(i) zajistovani revizi a oprav vyménikové stanice,
{j) pojisténi domu,
(k) pinéni daldich povinnosti, pokud vyplyvaji nebo vyplynou viastnikim jednotek ze
zvlastnich pravnich pfedpist v souvislosti s jejich spoluvlastnictvim ke spole¢nym ¢astem
domu,
() vedeni evidence ndkladl vzniklych se zajiStovanim spravy domu a pozemku a viech
ostatnich naklad( vztahujicich se k domu a pozemkau,
(m) zfizeni G¢tu u banky a hospodateni s penéznimi prostfedky vlastnik( jednotek svéfenych
spoleCenstvi na Ghradu nakladd spojenych se spravou domu a pozemku, s povinnosti .
opravnénych osob s nimi disponovat s péci fadného spravce ciziho majetku a podle m
pokynl schvalenych vlastniky, '
(n)  vedeni Ucetnictvi podle platnych pravnich pfedpist s oddélenym Gétovanim na jednotlivé
jednotky a sledovani nakladd a vynos( v pfisludném Gcetnim obdobi,

(0)  uplatiiovéni prav vyplyvajicich z odpovédnosti za vady spoleénych ¢asti domu véetné

o spolecnych Casti domu spole¢nych pro vlastniky jednotek, ke kterym se vaie pravo
parkovani na vyhrazenych stanich v domé. ’
4. Spolecenstvi dale zajistuje:
{(a)  pInéni poskytovana s uZivanim bytd, nebytovych prostori a spole¢nych ¢asti domu (déale
jen ,sluzby”), s vyjimkou téch, které si zajistuji vlastnici jednotek od dodavatele pfimo
{napf. dodavka elektrické energie nebo plynu do jednotlivych bytd a nebytovych prostor),
v€etné vybirdni zaloh na tyto sluzby a jejich vyaétovani,
(b)  spradvu nebytovych prostor ve spoluvlastnictvi €len( spolecenstvi,
(c}  dalsi povinnosti, které vyplynou pro viastniky jednotek ze zvlatnich pravnich pfedpisd,
pfipadné i jiné Cinnosti. -
5. Pro ucely spravy domu a pozemku je spoledenstvi opravnéno sjedndvat smlouvy tykajici se
zejména:
(a)  zajisténi cinnosti spojenych se spravou domu a pozemku,
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(b)  zajiSténi dodavek sluzeb spojenych s uZivanim spolenych asti a spojenych s uZivanim
jednotek, nejde-li o sluiby, jejichz dodavky si vlastnici jednotek zajistuji u dodavatele
primo,

(c)  pojisténi domu, -

(d)  ndjmu spoleénych ¢asti domu, a

(e)  zajisténi provozu vybranych technickych zafizeni spojenych s uZivanim spoleénych &asti
domu a s uZivanim jednotek, ke kterym nemad spole¢enstvi vlastnikli opravnéni je
provozovat, jako jsou domovni kotelny, vyménikové (pfeddvaci) stanice, dieselagregaty a
podobna vyhrazena technicka zafizeni.

SpoleCenstvi je opravnéno sjednat smlouvu o zastavnim pravu k jednotce, véetné pfisluiného

spoluvlastnického podilu na spole¢nych ¢astech domu, k zajisténi pohledavek vyplyvajicich z

uvéru poskytnutého na nakiady spojené se spravou domu, a to se souhlasem viastnika jednotky.

Cast 1.

Organy spolecenstvi

Clanek 4

o

10.
11.

12.

13.

Organy spolecenstvi jsou:
(a)  Shromaidéni vlastnikl jednotek (dale jen ,,shromazdéni“), --
(b)  Vybor spolecenstvi (dale jen ,vybor*).
Vybor voli a odvolava shromazdéni. Clenem vyboru maze byt pouze vlastnik jednotky v domé.
Pokud jde o pravnickou osobu, ktera je ¢lenem spolecenstvi, mize byt lenem vyboru zvolena
fyzickd osoba, ktera je zastupcem této pravnické osoby.
Clenem vyboru spole¢enstvi nemuze byt souasné ten, jehoz pfibuzny v fadé pfimé, sourozenec
nebo maniZel (manzelka) je ¢lenem voleného organu spolecenstvi.
Organy spolelenstvi hlasuji vefejné. V jednotlivych pfipadech se maze jednajici organ usnést na
hlasovani tajném.
Vybor ma pét ¢lend. Funkéni obdobi €lend vyboru ¢ini 5 (pét) let.
Clenem vyboru maze byt zvolena pouze osoba plné svépravna, kterd je ke dni, jen pfedchazi
dni voiby maximalné o 30 (tficet) kalendafnich dnd viastnikem jednotky nebo jednotek v domé
(s vyjimkou prvnich ¢lend vyboru), kterd nemd k tomuto dni viiéi spolecenstvi z4dné nesplacené

zavazky po Ihité splatnosti, kterd splfiuje k uvedenému dni véeobecné podminky provozovani

zivnosti podle zdkona o Zivnostenském podnikani a u které neni dana piekazka provozovani
Zivnosti stanovena citovanym pfedpisem. Toto ustanoveni plati obdobné i pro zastupce
pravnické osoby. Ustanoveni odst. 2 a 3. tohoto &lanku neni timto odstavcem dotéeno. ----------
Clen spolegenstvi maze byt zvolen pouze do jednoho organu.
Clendim vyboru mize byt poskytnuta odmeéna za vykon funkce. Jeji vysi schvaluje shromazdéni.
O pribéhu schlize shromazdéni, na které jsou voleny organy spolelenstvi, schvalovany nebo
ménény stanovy spolecenstvi, musi byt pofizen zapis, k némuz se v pfipadé zmény stanov
prikladaji nové schvélené stanovy spolecenstvi.
Clen vyboru maze byt volen opétovné.
Clen vyboru maze béhem funkéniho obdobi z funkce odstoupit. Odstoupeni oznamuje ¢len
vyboru pisemné vyboru s tim, Ze odstoupeni je u¢inné ode dne, kdy jej vzal vybor na svém jednani
na védomi. Pokud vybor nevezme odstoupeni na védomi do 30 (tficeti) dnl ode dne doruceni
oznameni €lena o odstoupeni z funkce pfedsedovi vyboru nebo jinému povéfenému ¢lenovi
vyboru, zanika odstupujicimu ¢€lenovi jeho funkce tficdtym dnem po dorueni ozndmeni o
odstoupeni.
Za ¢lena vyboru, ktery odstoupil nebo byl odvolan, provede shromazdem novou volbuy, a to do
60 (3edesati) dnll po zaniku jejich funkce.

Shromaidéni mazie rozhodnout o zfizeni kontroini komise. Pro volbu jejich Elend plati ustanoveni
odstavcll 2, 3 a 6 aZ 12 pfimérené.
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Clanek 5

Shromazdéni
Nejvyssim organem spoleCenstvi je shromaZdéni, kde ¢lenové uplatiuji sva prava vyplyvajici z
¢lenstvi, véetné kontroly ¢innosti spoleéenstvi.
Do vylu€né pravomoci shromdazidéni (vedle dalSich zaleZitosti stanovenych témito stanovami a
obcanskym zdkonikem) naleZi rozhodovani:
(a) ozmeéné prohlasenio rozdéleni prava k domu a pozemku na vlastnické pravo k jednotkdm,
{b) o schvéleni nebo o0 zméné stanov,
(¢} ovolbé a odvolani clent vyboru a jejich nahradnikd,
(d) o uzavfeni smlouvy o zastavnim pravu k jednotkdm se souhlasem vlastnik( jednotek

vyjadfenym v pisemné formé,
(e) o zméné ucelu uZivani stavby, o zméné stavby, jakoZ i o podstatnych zménéach tykajicich

se spoleénych ¢asti domu a pozemku. Souhlas se zasklenim lodzii ¢i balkon( pro stavebni

fizeni miZe dativybor, stejné tak schvaluje vybor umisténi markyz, pergol, klimatizagnich

jednotek, reklamnich ceduli, poutacl a dalSich drobnych staveb,
(f) o vysi pfispévku vlastnikd jednotek na naklady spojené se spravou domu a pozemku,

v€etné pojisténi, popfipadé dalSich, pokud jsou tyto pfFispévky vybirdny, a o terminech

splatnosti téchto prispévkal,
(g) o zpusobu rozuctovani thrad za sluzby na jednotlivé viastniky,
(h) o stanovenivyse odmény ¢lentm vyboru,
(i) 0 zpusobu vykonu spravy domu a pozemku, popfipadé €innosti uvedenych v &l. 3 odst. 3,
(j) o rozdéleni pfipadného zisku z hospodafeni spolecenstvi,
(k) o uplatnéni zjisténé vady spoleénych prostor a povinnosti vyboru uplatnit prava vyplyvajici

z odpovédnosti za vady spolecnych &asti domu véetné spolecnych ¢asti domu spoleénych

jen vlastnikim jednotek, ke kterym se véie pravo parkovdni na vyhrazenych mistech v

domé.
() o podobé rozpoctu spolecenstvi, s tim, ze pokud shromaiZdéni neschvali nové znéni

rozpoctu, prodluZuje se platnost rozpoétu predchoziho. Jednotlivé rozpocétové polozky se

v tomto pfipadé zvy3uiji i snizuji o ¢adstku adekvatni procentnimu vyjadfeni miry inflace za

uplynuly kalendafni rok vyhlasené oficialnimi statnimi organy Ceské republiky. -------------
Shromazdéni udéluje pfedchozi souhlas:
{a)  k nabyti, zcizeni nebo zatiZeni nemovitych véci nebo k jinému nakladani s nimi;-------------
(b)  knabyti, zcizeni nebo zatizeni movitych véci, které nejsou zahrnuty ve

schvaleném rozpoc€tu na pfisluiny rok a jejichz hodnota pfevySuje ¢astku 10.000 K&; ma

se za to, Ze nakupy movitych véci, které jsou v rozsahu schvaleného rozpoctu na prislusny

rok, jsou schvalené shromazdénim dle tohoto pism. b);
()  kuzavfeni smlouvy o Gvéru spolecenstvim véetné schvaleni vyse a podminek Gvéru. ------
Shromaidéni svolava vybor nejméné jedenkrat v kalendainim roce. Shromazdéni musi byt
svolano rovnéZ z podnétu vlastnikl jednotek, ktefi maji alespor 25 % (dvacet pét procent) ze
viech hlasd, nejméné viak dvou z nich. Neplni-li vybor povinnost svolat shroméazdéni, mohou jej
svolat vlastnici jednotek, ktefi maji alespon 25% (dvacet pét procent) ze vsech hlasu. Jimi zvoleny
¢len pak Fidi schlizi tohoto shromazdéni.
O shromazdéni musi byt élenové spoleenstvi pisemné vyrozuméni nejméné 15 (patnact) dni
pfed konanim shromaidéni (pozvdnka na shromaidéni muze byt doruCena i vyvésenim na
viditelIném misté v budové). Pozvanka musi obsahovat datum a hodinu, misto a program jednani
schize shromdidéni. K pozvance se pfipojuji podklady k nejdulezitéj$im bodim jednani
shroméidéni nebo informace o tom, kde se mize ¢len spolefenstvi s témito podklady seznamit.
Jednani shromézdéni organizuje a Fidi pfedseda vyboru nebo ¢&len vyboru, kterého Fizenim
shromaidéni povéfil vybor. Podklady pro jednani shromaidéni pfipravuje vybor. ---------eeeeeeeev
Shromaidéni je schopné usnaseni, jsou-li pfitomni vlastnici jednotek, ktefi maji vétdinu hlast; k
pfijeti usneseni je zapotrebi nadpolovitni vétSiny hlash pfitomnych viastnikd.
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10.

11.

Pfi hlasovéni ma kazdy z vlastnik( jednotek pocet hlast odpovidajici velikosti jeho podilu na
spoleCnych &astech domu. Je-li viastnikem jednotky spoletenstvi, k jeho hlasu se nepf¥ihlizi: Pfi
rovnosti hlasl, nebo nedosahne-li se potfebné vétsiny nebo dohody, se po dal$im objasnéni
feSeného problému hlasuje znovu. Je-li vysledkem tohoto opétovného hlasovani rovnost hlast
nebo nedoséhne-li se potfebné vétsiny nebo dohody, rozhodne na navrh kteréhokoliv viastnika
jednotky soud. Jde-li o dlleZitou zaleZitost, mize prehlasovany vlastnik jednotky poZadat soud,
aby o ni rozhodl (§ 1209 odst. | ob&anského zakoniku).
K platnosti zvoleni ¢lend vyboru je zapotiebi, aby na schiizi shromazdéni byli pfitomni vlastnici
jednotek, ktefi maji vétsinu hlasd. Clen vyboru je zvolen, hlasuje-li pro néj nadpolovi¢ni vétsina
pfitomnych viastnikl jednotek na shromazdéni.
K pfijeti usneseni o vécech, které jsou obsahem prohlaseni vlastnika, o schvéleni nebo zméné
stanov, o uzavieni smlouvy o zastavnim pravu k jednotkam se souhlasem vlastnikd pfislusnych
jednotek a o rozuctovani cen sluZeb na jednotlivé vlastniky jednotek je zapotFebi tfictvrtinové
vétsiny hlash pfitomnych viastnikd.
Z jednani shromazdéni se pofizuje zapis ve lhaté 30 (tficet) dnd od jeho ukoncéeni, ktery musi
obsahovat:
- datum a misto konani shromazdéni,
- pfijata usneseni,
- vysledky hlasovani,
- namitky ¢lenG proti rozhodnutim spolecenstvi, ktefi pozadali o jejich zaprotokolovani,--------
- oznaceni spoluvlastniki jednotky, ktefi hlasovali za spoleéného clena,
- podpis statutarniho organu. - -
Pfilohy zapisu zjednani shromazidéni tvofi podklady, které byly pfedlozeny k projednavanym
bodim.

Clanek 6

Rozhodnuti mimo zasedani shromaidéni
Osoba, ktera je opravnéna shromaidéni svolat, mQze navrhnout v pisemné formé, aby viastnici
jednotek rozhodli o zaleZitostech, které naleii do pUsobnosti shromaidéni, mimo zasedani,
s vyjimkou rozhodnuti 0 zméné stanov.
Navrh musi obsahovat alespof navrh usneseni, podklady potfebné pro jeho posouzeni nebo
udaj, kde jsou uvefejnény, a Udaj o 1haté, ve které se ma vlastnik jednotky vyjadFit. Lhata
k vyjadieni ¢ini 30 (tficet) dni.
K platnosti hlasovani se vyzaduje vyjadfeni vlastnika jednotky s uvedenim dne, mésice a roku,
kdy bylo u¢inéno, podepsané vlastni rukou na listiné obsahujici pIné znéni navrhu rozhodnuti. -
Vybor oznami vlastnikim jednotek v pisemné formé vysledek hlasovani, a pokud bylo usneseni
pfijato, oznami jim i cely obsah pfijatého usneseni. Neugini-li to bez zbytecného odkladu, maze
oznameni ucinit na naklady spolecenstvi vlastniki ten, kdo usneseni navrhi.
Rozhodnuti se pfijimd vétsinou hlast viech vlastnikd jednotek. Méni-li se viak viem vlastnikim
jednotek velikost podilti na spole¢nych &astech nebo méni-li se pomeér vyse pfispévkl na spravu
domu a pozemku jinak nez v dasledku zmeény podili na spole¢nych ¢astech, vyZaduje se souhlas
vSech vlastnik( jednotek.

Clanek 7

Vybor
Vybor je statutarnim a vykonnym organem spolecenstvi. PFi hlasovani ma kazdy Clen vyboru
jeden hlas. -
Vybor voli a odvolava ze svych ¢len pfedsedu popfipadé mistopfedsedu..
Za vybor jednd navenek predseda vyboru nebo vyborem pisemné povéFeﬁy ¢len vyboru. Je-li pro
pravni ukon zapotfebi pisemna forma, je nezbytny podpis pfedsedy a dal$iho ¢lena vyboru, -----
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Vybor rozhoduje o vsech zdleZitostech spoleenstvi, které nejsou ve vylutné pravomoci
shromaidéni nebo pokud si rozhodovani v urcitych vécech shromazdéni nevyhradilo. Vybor plni
usneseni shromazdéni a odpovida mu za svou ¢innost.
Vybor se schazi podle potfeby, nejméné viak Etyfikrat roéné. Vybor svoldva a fidi jeho pfedseda
nebo vyborem pisemné povéfeny €len vyboru. Vybor je schopen usnadeni, je-li pfitomna
nadpolovi¢ni vét$ina jeho ¢lend. Vybor rozhoduje vétsinou hlast viech svych ¢lenl. --------------
Nepostupuje-li pfedseda podle odst. 5. tohoto ¢&lanku, mlze tak ucinit mistopfedseda. Neni-li
mistopfedseda zvolen, mohou zasedani vyboru svolat dalsi jeho Elenové.
Vybor zejména:
(a) jedna ve vécech spravy domu, které nejsou ve vyluéné pravomoci shromaidéni nebo
pokud si je shromdazdéni nevyhradilo,
(b)  svolava shromaidéni, pfipravuje podklady pro jejich jednani a fidi a organizuje jednani,--
(c)  stanovuje vy3i mési¢nich zdloh jednotlivych vlastnikd jednotek na thradu za sluiby a vysi
jejich pFispévkd na spravu domu a pozemku a zajiStuje jejich vyGctovani, a to dle
podminek stanovenych shromazdénim a témito stanovami,
(d) odpovida za vedeni Gfetnictvi spolecenstvi a sestaveni uetni zavérky a pfedklada ji
shromazdéni ke schvialeni, vybor je téi povinen bez zbytecného odkladu po vzniku
spolecenstvi pfevzit od spravce bankovni tcet, ktery spravce pro spoleéenstvi pfed jeho
vznikem zaloZil a tento ucet spravovat,
(e) odpovida za podani pfiznani k danim, pokud tato povinnost vyplyva pro spolelenstvi ze
zakona,
(f) odpovidd za vedeni evidence ¢lenl spoledenstvi. Do evidence se zapisuje kromé
identifikace vlastnika jednotky i vyse jeho Spoluvlastnického podilu na spoleénych ¢astech
domu, popfipadé dal3i skutecnosti rozhodné z hlediska spravy domu. V evidenci se bez
zbyteéného odkladu vyznadi viechny zmény evidovanych skuteénosti. Vybor umoini
kaidému viastnikovi nahlédnuti do evidence,
(g) odpovidé za vedeni pisemnosti, zejména zapisu ze shromaidéni, usneseni apod., ----------
(h)  sjednavad dohody o pracovni ¢innosti, dohody o provedeni praci, smlouvy o dodavce
sluzeb, smlouvy o dilo, kontroluje jejich kvalitu a provadi thradu za provedené dodavky,
(i) gini opatfeni k zajisténi dluh( vlastniki jednotek na pFispévcich na spravu domu a
pozemku a na Uhradach za sluzby, véetné nedoplatkd z jejich vyGCtovani,---------------------
{0 v odQvodnénych pfipadech mé pravo zménit uzavienou smlouvou, kromé ujednéni o cené
a o rozsahu ¢innosti, nebo takovou smlouvu zrudit, budou-li s tim souhlasit alespon tFi
¢lenové vyboru; zménu je povinen oznamit bez zbyteéného odkladu ¢lentim spolecenstvi.
Z jednani vyboru se pofizuje zapis, ktery musi obsahovat
- Datum a misto konani,
- Prijatd usneseni,

- Vysledky hlasovani ¢lend vyboru,
- Namitky ¢lenl vyboru proti rozhodnuti vyboru, pokud pozédali o jejich zaprotokolovani,-----
- Datum pofizeni zapisu a podpisy zuéastnénych ¢lenl vyboru.
Clen vyboru odpovida za skodu, kterou zpUsobil porusenim své pravni povinnosti. Odpovédnosti
se zprosti, jestlize prokaze, Ze skodu nezavinil. Odpovédnosti se ¢len vyboru téZ zprosti tehdy,
jestlize nesouhlasil s rozhodnutim vyboru, z jehoZ pInéni vznikla spolecenstvi $koda, a nechal si
svlj nesouhlas zaprotokolovat v zépise z jednani vyboru, které pfijalo pfedmétné rozhodnuti.--
Prvnimi ¢leny vyboru byli:
ing. Zbynék Vavfina, dat. nar. 5. kvétna 1939, Praha 5, Lesnicka 1154/6, PSC 15000, ---------=-----
RNDr. Tatdna Mikova, dat. nar. 30. dubna 1965, Podlesi 117, psC 26101,
Ing. Jan Bejéek, dat. nar. 18. ledna 1976, Praha 6, Na Okraji 363/39, PSC 16200, ------=--===--n=mm-=
Jan Hanousek, dat. nar. 27. fijna 1968, Praha 5, Trnkovo namésti 1112/3; PSC 15200, ------=------
Karel Zazvorka, dat. nar. 3. bfezna 1939, Roudnice nad Labem, Bofivojova 1782, PsC 41301, ----
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Clenstvi ve spoleéenstvi, prava a povinnosti élena spolegenstvi

Clanek 8

1.

Vznik clenstvi, evidence élent spoleéenstvi
Fyzické nebo pravnické osoby, které nabyly viastnictvi k jednotce nejpozdéji dnem vzniku
spolecenstvi, se stavaji ¢leny spoletenstvi dnem jeho vzniku. Cleny spolecenstvi se stavaji dale
fyzické a pravnicke osoby, které nabyly vlastnictvi jednotek v domé, a to dnem nabyti vlastnictvi
jednotky. Clenstvi ve spoletenstvi vznikd a zanikd soutasné s pfevodem nebo prfechodem
vlastnictvi jednotky.
Spoluvlastnici jednotek jsou spole¢nymi ¢leny spolecenstvi v postaveni vlastnika jednotky a maji
nedélitelny hlas ve vysi velikosti spoluvlastnického podilu na spoleénych &astech domu.
Spoluvlastnici jednotky, i v pfipadé jednotky ve spole¢ném jméni manzeld, zmocni spoleéného
zastupce pro vykon jejich prav vici osobé odpovédné za spravu domu.
Spolecenstvi vede evidenci ¢lenl spolecenstvi. Do evidence se zapisuje kromé identifikace
vlastnika jednotky i vy3e jeho spoluviastnického podilu na spoleénych ¢astech domu, popfipadé
dalsi skutecnosti rozhodné z hlediska spravy domu. V evidenci se bez zbyte¢ného odkladu
vyznaci viechny zmény evidovanych skuteénosti. Jména €lent spolegenstvi pFi jeho vzniku tvofi
pfilohu téchto stanov. Statutdrni orgdn umoini kazdému vlastnikovi nahlédnuti do evidence.
Statutdrni orgdn muze rozhodnout 0 umoznéni nahlédnuti do evidence vlastnikd tfetim osobam,
které prokaZi pravni zajem.

Clanek 9

Prava a povinnosti ¢lena spoleéenstvi
Clen spolecenstvi ma pravo zejména:
(a)  ucastnit se veskeré ¢innosti spolecenstvi,
(b)  podilet se stanovenym zplsobem na rozhodovani shromazdéni,
{c)  volita byt volen do organd spoleenstvi, splfiuje-li stanovené podminky, --------------=------
(d)  predkladat ndvrhy na zlepseni innosti spolecenstvi,
(e) obdriet vyactovani pfispévkl na vydaje spojené se spravou domu a zaloh na uhradu
sluzby, které byly poskytnuty na Gcet spoleenstvi,
{f)  spoluuZivat prostory uréené ke spoleénému uZivani a véechny spole¢né &asti domu a
pozemkl (pokud neslouZi pouze nékterym vlastnikim jednotek), Nahlizet do viech
podkladi tykajicich se Cinnosti spole¢enstvi a na sv(j naklad 2adat o pofizeni kopie, opisu
€i vypisu z téchto dokladd.
Clen spole¢enstvi je povinen zejména:
(a)  dodriovat stanovy, domovni fad vydany vyborem spolecenstvi a plnit usneseni organtl
Spolecenstvi,
(b)  Fidit se pfi pouZivani spolecnych ¢asti domu, pozemku a spoleénych zafizeni domu
pravnimi pfedpisy, rozhodnutimi organd spolegenstvi a pokyny vyrobce & spravce
technickych zafizeni,
(c)  neprodlené upozoriovat vybor na zévady vznikié na spole¢nych &astech domu, jakoz i na
jednani jinych osob a na dal3i skutecnosti, které spolecné &asti domu poskozuji a déle
podle svych schopnosti a moznosti plsobit proti takovému poskozovéni véetné &innosti
sméfujici k pfedchazeni $kod,
(d) hradit stanovené pfispévky na vydaje spojené se spravou domu a pozemku, vietné
stanovenych pfispévkd na opravy, rekonstrukce a modernizace dornu, na pojiténi domu
a nedoplatky vyplyvajici z jejich vydétovéni, a to pomérné podle velikosti
spoluvlastnického podilu na spole¢nych ¢astech domu, pfipadné dle dohody a hradit dalgi
pfispévky, pokud jsou z rozhodnuti shromaidéni vybirany, hradit naklady spojené s
pFipravou shromazdéni vlastnika jednotek, pokud se takového shromaidéni neucastnil
ani neudeélil jiné osobé plnou moc k zastupovani a shromazdéni nebylo usnasenischopné,
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a to pomérné podle velikosti viastnickych podiia ¢lent spolecenstvi, ktefi se takového
shromaidéni neucastnili,

{e)  hradit stanovené zélohy na Uhradu za sluzby a nedoplatky vyplyvajici z vyGétovéni, a to od
data, ke kterému pfevzal pfejimajicim protokolem jednotku nebo od data, ke kterému se

stal vlastnikem jednotky, podle toho, ktera z uvedenych skute¢nosti nastane dfive,--------

(f) umoinit na predchozi vyzvani vstup do jednotky osobam povéfenym kontrolou,
provadénim oprav a Gprav souvisejicich s opravami ostatnich jednotek a domu jako celku,

{(g)  odstranit na svij ndklad zévady a poskozeni, které na jinych jednotkach nebo spoleénych
¢astech domu zpUsobil viastnik jednotky nebo ti, kdo s nim jednotku nebo spole¢né
prostory uzivaji, nebo ndjemnici ¢i podnajemnici a ti, kdo s nimi jednotku uzivaji,-----------

{h)  zdrzet se jedndni, jimZ by zasahoval do prav ostatnich ¢lenl spoleéenstvi a podstatné
omezoval nebo neumoznioval vykon jejich prav,

{i) umoznit instalaci a udrzbu zafizeni pro méfeni tepla a vody v jednotce a umoinit odecet
naméfenych hodnot,

(i) oznamit bez zbyteéného odkladu vyboru prevod viastnictvi jednotky (povinnosti
prevadéjiciho ¢lena) o nabyti vlastnictvi jednotky (povinnost nabyvajiciho ¢lena), ----------

(k)  oznamovat vyboru zmény v poctu pfisludnikd své domacnosti, domdcnosti ndjemce nebo
podnajemce, a to do 30 (tficeti) dnli ode dne, kdy ke zméné doslo,

)] hradit naklady na vymahani jeho pfipadného dluhu vici spolecenstvi po datu splatnosti.
Dluznik musi byt prokazatelné informovan o jeho dluhu,

(m) ucastnit se fadné svolaného shromazdéni, pfipadné udélit plnou moc k zastupovani na
shromaidéni,

(n)  bez souhlasu vyboru neumistovat na spoleéné prostory markyzy, pergoly, klimatiza¢ni
jednotky, reklamni cedule, poutace a dal$i drobné stavby, v pfipadé poruseni ma Clen
povinnosti uhradit sankci ve vysi 10.000,- K¢ (deseti tisic korun Ceskych) a to do 14
(¢trnacti) dnd od doruceni pisemné vyzvy k odstranéni na Géet spolecenstvi. Pokud
nebude drobna stavba odstranéna v souladu s ¢l. 9, odst.. 2, bod (g), mGze byt tato pokuta
udélena opakované.

3. Upravy, jimiZ se méni vzhled domu, mlZe &len spoleenstvi provadét jen se souhlasem viech
¢lend spolecenstvi. Upravy, jimiZ se méni uspofadani domu a zaroven velikost spoluvlastnickych
podild na spoleénych ¢astech domu, mize Clen spolecenstvi provadét jen na zdkladé smlouvy o
vystavbé uzaviené se viemi Cleny spoledenstvi.
4, Sva prava uplatiiuje ¢len spoleCenstvi vici vyboru. Pfi konani zasedani shromazdéni uplatiiuje
sva prava vuci shromazdéni.

Clanek 10
Zanik clenstvi ve spolecenstvi
1. Clenstvive spolecenstvi zanika:
(a) umrtim ¢lena spolecenstvi - fyzické osoby,
(b) pfevodem nebo pfechodem vlastnictvi jednotky,
{c)  zanikem Clena spolecenstvi - pravnické osoby,
(d)  zanikem jednotky, jejimZ vlastnikem je ¢len spoleenstvi.
2. Spolecné Clenstvi spoluvlastnikd zanikd i tehdy, pokud v disledku umrti nebo zaniku jednotek
zustane ze spoluvlastnikl pouze jediny viastnik jednotky

Cast V.
Pravidla pro uzivani spolecnych ¢asti - domovni rad

Clanek 11
1. Clen spoleéenstvi je povinen dodriovat klid, pofadek a Cistotu ve spoleénych Eastech, vyvarovat
se jednani porusujiciho dobré mravy, vefejny pofddek nebo jednani, které by branilo
neru$enému vykonu prav ostatnich ¢lenu spoleCenstvi.
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2. V pfipadé chovu domdcich zvifat je €len spole€enstvi povinen dbat, aby nedochazelo k
obtézovani zejména pachem, hlukem nebo zneistovanim spoleénych &asti a spoleénych
prostor, dodrZovat hygienické, veterinarni a bezpeénostni predpisy. Je povinen zamezit volnému
pobihani jim drZenych domécich zvifat, nepfechovévat zvifata ve spoleénych ¢astech domu a na
pozemku, dbat, aby jim driend zvifata neznecistovala okoli domu a v pfipadé vzniku znecigténi
toto ihned svym nakladem odstranit. Clen spolecenstvi je povinen zdriet se chovu zvifat k
domacimu chovu nevhodnych, pfipadné nebezpeénych druhd.

3 Clen spolecenstvi je povinen zdriet se umistovani pfedmétl nepatficich k vybaveni domu ve
spoleCnych astech a spolecnych prostorach domu, zejména ukladani latek snadno vznétlivych,
hoflavych nebo jinak nebezpeénych, zdriet se uiivani otevieného ohné, koufeni ve spole¢nych
prostorach domu, vytahové kabiné a v prostoru na stfese nebo vytvéieni piepazek ve spoleénych
Castech.

4, K hlavnim uzévérim vody, plynu, kanaliza¢nim Cisticim vstupdm a dal$im obdobnym zafizenim
ve spoleCnych prostorach musi byt vidy zajistén volny pfistup. Pokud jsou tato zafizeni umisténa
v jednotce ve vlastnictvi Clena spoleCenstvi, musi byt pfijata takova opatieni, aby byl k témto
umoinén pfistup i za nepfitomnosti élena spolecenstvi.
5. Kazdy Clen spolecenstvi je povinen si pfi uZivani jednotky pocinat v souladu s dobrymi mravy tak,
% aby nedochazelo k obtéZovani ostatnich Elendi spolecenstvi; pii provadéni stavebnich praci v

jednotkach je povinen oznamit termin provadéni stavebnich praci vyboru spolecenstvi a
ostatnim clenim spoleCenstvi a dbat na to, aby byly prace provadény pouze v pracovnich dnech
v dobé od 8:00 hod. do 18:00 hod. V dobé od 22:00 hod. do 6:00 hod. se kaZdy Clen spolecenstvi
zdréi hluku, pouzivani hluénych pfistrojG a nastroj, hry na hudebni nastroje, zpévu a hluéné
komunikace.
6. Vybor spoleCenstvi zajiStuje kontrolu vyufiti spoleénych &asti v porovnani s jejich pGvodnim
uréenim.
7. Vybor vydd domovni fad, ktery upravi podrobnosti pro uZivani spole¢nych &asti. --------==----cco-

Cast VI,
Pravidla hospodareni

Clanek 12
Uhrada nakladd spojenych se spravou domu a pozemku
a uhrada za sluzby
1. Vlastnici jednotek jsou povinni pfispivat na spravu domu a pozemku ve vysi a thGté uréené
@ shromaidénim a témito stanovami.
t 2. O druhu poskytovanych sluzeb, vy3i celkovych zéloh, thité placeni zéloh a o zpGsobu rozt¢tovani
cen sluZeb na jednotky rozhoduje shromazdéni dle téchto stanov. Zména zplGsobu rozGétovani
je moina vidy aZ po uplynuti zu¢tovaciho obdobi.
3. Pfispévky a zdlohy na spravu domu a dhradu sluzeb plati ¢lenové spoleCenstvi mési¢né v
Castkach a terminech stanovenych pfisluinym organem spolegenstvi, a to na ucet spolefenstuvi,
pokud shromaidéni nestanovi jinak. Mésicni zalohy na uhradu sluzeb a pfispévky na sprévu
domu jsou splatné vidy k 15. (patnactému) dni pFisluéného mésice.
k , 4. PFispévky na spravu domu a pozemku a zdlohy na spravu domu a Ghradu sluZeb je vybor povinen
L , jednou ro¢né vyuctovat do dvou mésich po vyuctovani predlozeném dodavateli energie, vody a
i dalich sluzeb, nejpozdéji viak do 30. 6. nasledujiciho roku. Nasledné provede vzajemné
1 vyporadani pfeplatkl ¢i nedoplatkd jednotlivym &lentim spolecenstvi.
I

I ] 5. NevyCerpany pfispévek do fondu oprav se s jednotlivymi ¢leny spolefenstvi nevypofadava a
L i prevadi se do nasledujiciho roku, pokud shromazdéni nerozhodné jinak. -

L ‘ 6. PFi pfevodu vlastnického préava k jednotce nevznika spolecenstvi vlastnikd povinnost vyporadat
zat pfispévky na sprédvu domu ke dni G&innosti pfevodu. Spolecenstvi viastnikd vyda vlastnikovi
lo jednotky na jeho Zadost potvrzeni, jaké dluhy souvisejici se spravou domu a pozemku piejdou

L na nabyvatele jednotky, pfipadné Ze takové dluhy nejsou.
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7. Otéazky souvisejici s poskytovanim plnéni spojenych s uzivanim byt a nebytovych prostort v
domé a postup pfi uréovani zaloh za sluzby, rozuctovani, vyactovani a vypofadani nakladd na
sluzby, pokud neni v téchto stanovach uvedeno jinak, upravuji zvlastni pravni pfedpisy. ----------

8. Podle podilli viech vlastnikli jednotek na spolecnych &astech se rozactuji pfispévky na spravu
domu a na uhradu sluZeb v nasledujicich pfipadech:

(a)  ptispévek do fondu oprav;

(b)  pojisténi domu;

(c)  Jdklid vnitfnich spole¢nych prostor;
(d)  vnéjii uklid a uklid zimnich chodniku;
(e) udriba zelené,

(f}  odvoz tuhého odpadu;

(g) revize a udrzba vytahU;

(h)  ostatnirevize;

(i) béZna udrzba a opravy;

i zabezpeceni objektu.

9. Podle pravide! stanovenych obecnymi pravnimi pfedpisy se rozdctuji pfispévky na spravu domu
a na Ghradu sluzeb v nasleduijicich pfipadech:

(a) topeni;
{b) TUV ohfev;
(c)  vodné a stocné SV.

10. Podle podilQ viech vlastnik( byt na spoleénych ¢astech se rozuctuji pfispévky na spravu domu

a na Uhradu sluZeb v nasledujicich pfipadech:
(d) elektricka energie vytahu;
(e) elektrickd energie spolecné &asti domu - chodby.

11. Na kaidou jednotku stejné se rozGftuji pfispévky na spravu domu a na dhradu sluZeb
v nasledujicich pfipadech:

(a} odmény ¢lenl vyboruy;

(b)  acetnictvi spolecenstvi;

(c¢) spravadomuy;

{d)  naklady spoleéenstvi;

(e}  naklady na vyuctovani tepla a TUV a SV.

12. Na kaidou garai a garazové stani stejné se rozuctuji prispévky na spravu domu a na Uhradu
sluieb v nasledujicich pfipadech:

(a)  cisténigardZové haly;
(b)  provozni fond a revize gardzové haly;
{c) elektricka energii garazové haly a vrat.

13. Na kaidou gard?, kterd ma vnitini elektrickd garaZova vrata, stejné se rozuctuji pfispévky na
elektrickou energii vnitfnich elektrickych gardzovych vrat.

14, Na kaidou garai, kterd ma vnitini elektrickd osvétleni, stejné se rozultuji pfispévky na
elektrickou energii vnitfnich elektrickych osvétleni.

15.  Zalohy na pFispévky na spravu domu a na thradu sluZeb se rozGctuji podle pravidel uvedenych
v odst. 8. a v odst. 10. a? 14. tohoto ¢lanku. Zalohy na pfispévky na spravu domu a na uhradu
sluzeb v pfipadech uvedenych v odst. 9. tohoto €lanku se rozuctuji podle podilli viech viastnikd
jednotek na spole¢nych ¢astech.

Clanek 13
Zpusob nakladani s majetkem :

1. Spoletenstvi spravuje svéfené penéini prostfedky vlastniki jednotek, které sklddaji Clenové
spolecenstvi na naklady spojené se spravou domu a pozemku a na uhradu sluzeb. -----------------

2. Spole¢enstvi mize na zakladé rozhodnuti shroméazdéni zajistovanim spravy domu, povéfit jinou
osobu (spravce).

3. Spoleéenstvi vede U¢etnictvi podle pfisludnych obecné zavaznych pravnich pfedpisQ.--------------

L
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PFipadny zisk z hospodareni spolecenstvi miize byt rozdélen mezi ¢leny spoleéenstvi po schvaleni
acetni zavérky na zakladé souhlasu ¢lena ¢i Elenl spolecenstvi, ktefi maji minimainé 3/4 viech
hlasd. Zisk se rozdéli podle velikosti spoluvlastnickych podilli Elent spole¢enstvi na spoleénych
¢astech domu a pozemku, pfipadné podle dohody. V dafiovych zéleZitostech se postupuje podle
zvldstnich pravnich predpisd.
Clenové spolecenstvi ruéi za zavazky spoleCenstvi spojené s hospodafenim spoleéenstvi v
poméru, ktery odpovida velikosti spoluvlastnickych podild na spole¢nych ¢astech domu. ---------
Spoleenstvi mhie zabezpetit ochranu a ostrahu spoleéného majetku formou kamerového
systému s obrazovym zdznamem po piiméfenou dobu, ostrahou spole¢nych prostor
profesiondlni agenturou a pomoci dalsich relevantnich prostredka.

Clanek 14

Pravidia pro tvorbu rozpoctu spoleéenstvi viastnikd
Pfijmem spoledenstvi jsou zejména:
(a)  pFispévky vlastnikd jednotek na spravu domu a pozemku,
(b)  droky z prodleni pfijaté od vlastniki jednotek z divodu prodleni s platbami pfispévka na
spravu domu a pozemku,
(c)  uroky z prodieni pfijaté od vlastniki jednotek z divodu prodleni s platbami za plnéni
spojena nebo souvisejici s uzivanim jednotky, véetné nedoplatkl z jejich vyGétovani, a
pokuty za nesplnéni povinnosti vlastnika jednotky podle zakona & 67/2013 Sb., kterym se
upravuji nékteré otazky souvisejici s poskytovanim plnéni spojenych s uzivanim byt a
nebytovych prostor(i v domé s byty,
(d)  aroky z vkiadl na bankovnich Uétech spoleéenstvi,
(e) pendle, Uroky z prodleni a smluvni pokuty zaplacené tfetimi osobami za porugeni
povinnosti ze smluv sjednanych spole&enstvim,
(f)  pojistné pInéni z pojistnych smluv sjednanych spolegenstvim tykajici se spole¢nych &asti a
bonifikace za pfiznivy skodni pribéh, a
(8)  pfijmy plynouci z nakladani s majetkem spolecenstvi.
Pfijmem spoleCenstvi nejsou pfijmy plynouci z nakladani se spoleénymi ¢astmi, a to i v pfipade,
ze jsou hrazeny na bankovni Ucet spolecenstvi; jde zejména o tyto pfijmy:
(a)  najemné z prondjmu spolegnych ¢asti domu,
(b)  droky z prodleni placené z diivodu prodleni najemci téchto spoleénych Easti s platbami
najemného a s Ghradami za pInéni spojend s uzivanim téchto spoleénych &asti vietnd
nedoplatk( z jejich vyucétovani, a :
(c)  pfijmy od tfetich osob plynouci z provozovani technickych zafizeni v domé pro tyto
osoby.
Vydaje spoleenstvi jsou naklady na spravu domu a pozemku.
Navrh rozpocCtu schvaluje shromazdéni.
Zakladnim kritériem pfi sestavovani rozpottu je zabezpedeni vyrovnaného hospodareni
s finanénimi prostfedky v béiném roce a vytvoreni dostateéné finanéni rezervy na opravy nebo
stavebni upravy spoleénych ¢asti domu planované v budoucich letech (fond oprav). --------------

Vysledky plnéni rozpoctu schvaluje shromaidéni vramci schvaleni zpravy o hospodafeni
spolecenstvi viastnik(.

Clanek 15

Cerpani fondu oprav
Z fondu oprav se hradi pouze opravy, rekonstrukce a modernizace nebo stavebni upravy domu
nebo spoleCnych ¢asti domu (dale jen ,opravy”), pokud se jednd o oprav_y zplGsobené havarii na

spolecnych ¢dstech nebo pokud se jedna o opravy, které s ohledem na hrozici Skody nesnesu
odkladu.
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2. O Eerpéni fondu oprav za podminek uvedenych v odst. 1. tohoto ¢lanku rozhoduje vybor. O
gerpani fondu oprav v jinych pfipadech neZ uvedenych v pfedchozi vété tohoto odstavce
rozhoduje shromazdéni.

Cast VIl
Zanik spolecenstvi

Clanek 16
Spolecenstvi zanika v pfipadé zaniku domu a v piipadech uvedenych v § 1215 obcanského zakoniku. -

Cast VIIl.
Zavéreéna ustanoveni

Clanek 17
Tyto stanovy byly pfijaty shromaidénim dne 4.4.2016 a téhoz dne nabyly uCinnosti.”

Pocet hlasii potFebny pro pfijeti pfedmétného rozhodnuti (kvérum) je 98 000 (devadesat osm tisic)
hlast. Potiebné kvérum jsem zjistil z ustanoveni § 1206 odst. 2 véta druhd Obcz, ktery stanovi, Ze: K
pfijeti rozhodnuti se vyZaduje souhlas vétsiny hlast pfitomnych vlastnikl jednotek, ledaZe stanovy
nebo zakon vyZaduji vy§si poget hlast.” Stanovy vyZaduji vy33i pocet hlas® dle ustanoveni ¢lanku 5 odst.
9 stanov spolegenstvi viastnik( jednotek, ktery stanovi, 7e: ,K pfijeti usneseni ... o schvéleni nebo
zméné stanov, ... je zapotFebi tfictvrtinové vétsiny pfitomnych vlastnik(”.

Pro pfijeti usneseni hlasovali pfitomni vlastnici jednotek nakladajici 130 176 (jedno sto tficeti tisici
jedno sto $edesati sedmi) hlasy, coZ je 99,62 % (devadesat devét celych Sedesat dvé setiny procenta)
hlast pfitomnych viastnikd jednotek, coz je 56,54 % (padesat $est celych a padesat Ctyfi setiny
procenta) viech hlasi vlastnik( jednotek.
Proti prijeti usneseni hlasovali viastnici jednotek nakladajici 490 (étyFmi sty devadesati) hlasy, coi je
0,38 % (tficet osm setin procenta) hlas pfitomnych vlastnikd jednotek, coz je 0,21 % (dvacet jedna
setina procenta) viech hlasd vlastnikl jednotek.
Zadny z pfitomnych vlastnik( jednotek se nezdrZel hlasovani.
Usneseni bylo pfijato rozhodnym poctem 130 176 (jedno sto tficeti tisic jednoho sta Sedesati sedmi)
hiasu.

Vysledek hlasovani a rozhodny pocet hiasi jsem zjistil optickym pozorovanim hlasujicich,
matematickym vypoétem a z prohlaSeni pfedsedajiciho shromdZdéni a scitatele hlast. Proti vykonu
hlasovaciho prava nebyly vzneseny Zzadné namitky.

Za Etvrté: Prohlaseni notafe podle § 80b odst. 1 pism. k) NotR:
V souladu s ustanovenim § 80a odst. 2 NotR, ve znéni pozdéjSich predpisl, a na zdkladé shora
uvedenych zjisténi prohlaiuji, Ze: Rozhodnuti shromazdéni Spoleéenstvi vlastniki jednotek pro diim
¢.p. 1145, ulice Wassermannova, Werichova, Kovafikova, Praha 5 - Kaskady Barrandov Il 0 zméné
stanov spoledenstvi vlastnikl jednotek, ve vy$e uvedeném znéni, bylo dne 4.4.2016 (ctvrtého dubna
roku dva tisice Sestnact) shromaidénim Spoleéenstvi vlastniki jednotek pro dim ¢&.p. 1145, ulice
Wassermannova, Werichova, Kovafikova, Praha 5 - Kaskady Barrandov Il ptijato, pfiéemi zpGsob
jeho prijeti a jeho obsah jsou v souladu s pravnimi predpisy a pfedloienym zakladatelskym
dokumentem spolecenstvi vlastnikil jednotek, a dale prohlasuji, Ze formality a pravni jednani, k nimz
bylo spoleéenstvi vlastniki jednotek &i jeho organy povinny pfed pFijetim vySe uvedeného
rozhodnuti shromaidéni spolecenstvi vlastniki jednotek, byly ucinény a jsou v souladu s pravnimi
predpisy i s predlozenymi stanovami spolecenstvi vlastnikl jednotek. '
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Za Ctvrté: Tento notarsky zapis o rozhodnutich shromazdéni Spolelenstvi vlastnikil jednotek pro diim
¢.p. 1145, ulice Wassermannova, Werichova, Kovafikova, Praha 5 - Kaskady Barrandov lll, jakoZ i o
prohldsenich na shromazdéni ucinénych, byl po pfeéteni predsedajicim shromazdéni bez vyhrad
schvdlen s tim, Ze vyslovné prohlasil, Ze si tento notafsky zapis preéetl a niZe jej podepise. ---------------

0 shora uvedenych rozhodnutich Spoleéenstvi vlastnikli jednotek pro ddm &.p. 1145, ulice
Wassermannova, Werichova, Kovafikova, Praha 5 - Kaskady Barrandov I, jakoZ i o prohiadenich na
shromaidéni u€inénych, byl mnou tento notarsky zépis sepsan, pfedsedajicim shromaidéni precten, a
poté predsedajicim shromazdénim bez vyhrad schvdlen.

Mgr. Vladislav Jursik
Magr. Viadislav Jursik, v.r.

Mgr. Richard Brazda, notar v Brné
Magr. Richard Brdzda, v.r.
L.S. {otisk ufedniho razitka notdre) Mgr. Richard Brdzda, notdr v Brné

Ovéfiuji, Ze tento stejnopis notdrského zdpisu, vyhotoveny dne 8.9.2016 (osmého zdfi roku dva tisice
Sestndct), se shoduje doslovné s notarskym zdpisem NZ 881/2016, sepsanym Mgr. Richardem Brdzdou,
notdrem v Brné, dne 8.9.2016 (osmého zGii roku dva tisice Sestndct), ktery je uloZen ve sbirce
notdiskych zdpisd Mgr. Richarda Brdzdy, notdrie v Brné. T

V Praze dne 8.9.2016 (osmého zdfi roku dva tisice Sesthdct). \
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