Z.apis z jednani Vvboru spolecenstvi vlastniku

Kaskady Barrandov I11
Dne 4.5.2009
Schtize zahajena v 18:00
Ukast:
Piijmeni a jméno
Vavtina Zbynék Clen vyboru Ptitomen
Hanousek Jan Clen vyboru Ptitomen
Bejcek Jan Clen vyboru Ptfitomen
Hosté:
A) Bezpecnost
Popis odpovédny odpovédny (Termin|Statut
1Bezpecnostni  |Vybor stale pokracuje v kontrolach vykonu strazni sluzby ve Hanousek [10.5. [NOVY
agentura spolupréci s vyborem KB II.
Vybor neakceptoval navrh dodatku smlouvy, zvySujici sluzby o
inflaci roku 2008. K této problematice, spole¢né s vyborem KB
11, svolame schiizku s vedenim fy PROBEST.
DneSniho dne za ucasti vedeni fy Probest a vyboru KBII
probéhla schiizka s témito vysledky:
Infla¢ni narust pro rok 2009 bude uplatnéna pouze za prvé 4
mésice.
Od 1.5. 2009 budou platit ceny jako v roce 2008
Probest pripravi dodatek ke smlouvé s vypusténim infla¢ni
dolozky.
Spole¢né s KBII byly uplatnény vyhrady ke zpisoby
provadéni strazni sluzby a s vedenim fy Probest byly
stanoveny postupy K jejich napravé. Toto bude kontrolovano
vS§emi tcastniky schiizky
2|Utad na ochranu/Dopisem z 3.7. 2008 piedlozil UOOU kontrolni protokol ve véci [Vaviina 22.5. [Trva
osobnich tidajii [provadéni statni kontroly v SVJ KBIII. Vybor tento protokol
prostuduje a a rozhodne o jeho potvrzeni nebo odmitnuti.
Vzhledem k nejasnym formulacim a logickym rozporim
v protokolu je tento material pfedan pravnikovi k dal§imu
pravnimu postupu.

Zapsal: Jan Bejcek
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Vzhledem k daliim komplikacim k vykladu dopisu UOOU,
provedeme , po dohodé, spolecné s KBII, primé konzultaéni
jednani na pudé UOOU.

trva

3|Pokusy o
vykradeni
komor, pohyb
podezielych
osob

Podle informaci od vlastniki doslo k pokusiim o vykradeni
skladovych komor ve vchodé G2.

Taktéz doSlo k vykradeni a pokusiim o vykradeni aut
zaparkovanych v garazich.

Vlastnici taktéz eviduji zvySeny pohyb podezrelych individui,
které se nékdy snaZi i agresivné proniknout do vchodu.

Vybor dirazné doporucuje vlastnikim, ktefi se stanou
svédky takového jednani, aby okamzité kontaktovali strazni

sluzbu nebo piimo Policii CR, nebo Méstskou Policii.

Vybor povéruje spravce vyvésit do vehodi informaci v tomto

smyslu.

Dolezal 24.4

splnéno

B) Technické zalezitosti spravy domu

Zalezitost

ukol

odpovédny termin

status

1|R4&d uzivani
garazi

Dokumentace byla Ing. JanoSem dokoncena a je konzultovana
s PCR. Zmény a ptfipominky PCR a od UMC Praha 5 jsou
zapracovany do kone¢ného znéni PD.

Na zakladé jednani s PCR prob&hne zadatkem ledna jednani
projektanta a zastupcti SVJ na okrsku PCR a MP na Barrandové.

Schiizka s Ing. JanoSem je domluvena na 24.1.2009

Schiizka Ing Janose s PCR probéhla, vysledky jednani jsou
zapracovavany do materidlu radu garazi.

Vybor posoudil znéni GaraZového radu KB II a vybral
piislusna ustanoveni, vhodna pro znéni naseho GR. Toto
Bylo predano Ing. JanoSovi k prostudovani a projednani se
slozkami policie a statni spravy.

Vaviina 31.5.

trva

Vyvoz koSt na
psi exkrementy

Protoze koSe na psi exkrementy byvaji preplnéné a nedostava se
sackd, vybor povefuje spravee ve spolupraci s ostrahou

k disledné kontrole Cetnosti vyvazeni téchto koSt a dopliiovani
sackda.

Vybor povéril spravee k obstarani konkurenénich nabidek, pro
ziskani nového provozovatele kosu, prvni jiz byly predlozeny.
Zaroven povétuje timto spravee objektu k jednani

s M.hl.m.Prahy a TSK, jako vlastniky a spravci chodniki , o
prevzeti téchto sluzeb do jejich kompetenci.

PrestoZe podle uistniho vyjadi-eni U¥adu MC Praha 5 tuto

Dolezal 24.4

Splnéno

Zapsal: Jan Bejcek
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sluzbu pro obyvatele nadale nerozsiruje, vybor povéruje
spravce k napsani oficialni Zadosti na UMC Praha 5 o
pirevzeti kosi na psi exkrementy do spravy UMC, protoZe
vS§echny komunikace obklopujici KBIII jsou v majetku
Méstské casti.

C) Ekonomické zalezitosti spravy domu

Zalezitost

Komentat/ kol

odpovédny

termin

Status

[a—

ZvySeni zaloh

Protoze nebylo usnasenischopné shromazdéni vlastniki, na
jehoz programu bylo odsouhlaseni nového rozpoctu, ktery by
reflektoval sou¢asnou cenovou uroven, nachazi se SVJ nadale
v rozpoctovém provizoriu v trovnich cen roku 2006.

Vybor proto piistoupi ke zvyseni zaloh na sluzby v rozsahu
kompetenci ud€lenych vyboru Stanovami SVJ a Domovnim
Radem (navyseni zéloh v rdmci inflace).

Sestavit rozpocet, ktery bude zahrnovat navyseni platného
rozpoc¢tového provizoria o inflaci let 2007 a 2008 a navrh
zvyseni piispévku do fondu oprav a ptedlozit vyboru ke
schvaleni.

Podle Ceského Statistického Uradu (www.czso.cz) inila
inflace v roce 2007 2,8% a v roce 2008 6,3%. NavySeni
zaloh v jednotlivych polozkach predstavuje tedy 9,1%.
Vybor rozhodl v souladu se Stanovami SVJ a s Domovnim
Radem SVJ o zvySeni ziloh o plnou vy3i inflace.
Vzhledem k ukonceni v§ech garanci a k predpokladu, Ze
veSkeré opravy pijdou k tizi SVJ, rozhodl vybor s péci
Ffadného hospodare o zvySeni prispévku do fondu oprav z 2
K¢&/1m2/1mésic na 4 K¢/1m2/1mésic rozpoctovaného
podilu.

Rozhodnuti o zvySeni zaloh bude distribuovano spole¢né

s vyuctovanim roku 2008 v pribéhu kvétna, novy predpis
zaloh bude platny od 1.6.2009.

Novy rozpocet SVJ tvori prilohu tohoto zapisu.

Bejcek

4.5.

splnéno

Stav pohledavek

Spravcem byl piedlozen seznam dluznik:

a) dluZnici ro¢niho vyuctovani za rok 2005 —
celkem nedoplatek 2 283,27 K¢,
je pravné vymahano

b) dluznici roéniho vyactovani za rok 2006 —
celkem nedoplatek 15.703,35 K¢,
je pravné vymahano

¢) dluZnici roéniho vyuctovani za rok 2007 —

Zapsal: Jan Bejcek
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celkem nedoplatek 68.415,78K¢

Vybor dal souhlas JUDr. Tuvorové k podani
soudnich Zalob k prfisluSnym soudiim na prislu$né
neplatice. Zaloby byly jiZ podany.

Dluznici zaloh

a) dluznici zaloh 2008 — stav pfed ro¢nim vyuctovanim
celkem nedoplatek 518.251,19 K¢
z toho nebytovky 111.828,- K¢

b) Dluznici zaloh 2009

Stav k 31.1.2009
celkem nedoplatek
z toho nebytovky

Stav k 28.2.2009
celkem nedoplatek
z toho nebytovky

Stav k 31.3.2009
celkem nedoplatek
z toho nebytovky

Stav k 30.4.2009
celkem nedoplatek
z toho nebytovky

116.439,19K¢
4.447,-K¢

205.125,80K¢
8.894,-K¢

250.922,70K¢
14.759,-K¢

410.333,60K¢
8.302,-K¢

Seznam dluzniki je zvetfejnén na internetové strance
spolecenstvi v zaheslované sekci, ke které maji ptistup pouze
¢lenové spolecenstvi.

Trvalé upozornéni:

Neplatici

Vybor stanovil tento postup pro vymahani nedoplatkii za
sluzby a ptispévkl do fondu oprav:

A) nedoplatky z vyuctovani uzavieného roku:

1. upominka - ve lhiité 14 dni po doruceni vyuctovani, 7 dni na
kontrolu dorucenych plateb

2. upominka — zaslana doporucené 1 mésic po doruceni
vyuctovani. Bude obsahovat veskeré pravni klauzule a
upozornéni na dals$i pravni a sank¢ni postup.

Pokud dluznik nezaplati do 14 dnti (kazdy krok samoziejmé
nasleduje pfi trvajicim neplaceni):

Dluh bude piedan k vyieSeni pravnikovi =>Zaloba na
dluznika => soudni platebni prikaz => exekuce

Castka placena dluZnikem naroste o naklady pravniho
zastoupeni SVJ, soudni poplatky a odménu exekutora.
Neuhrazené niklady mohou byt zapocteny do ro¢niho
vyuctovani prislus$né jednotky.

B) nezaplacené zalohy

Zapsal: Jan Bejcek

Strana 4 (celkem 7)




Jestlize nékdo nezaplati 1 zalohu v plné vysi do 3 mésict od
jeji splatnosti, bude nasledovat postup jako pii vymahani
nedoplatkti ro¢niho vyuctovani.

D) VSeobecné

[S—

Stiznosti,
zadosti

Neschvalena vystavba zastfeSeni balkonu v bytové jednotce €.
403

Na zakladé stanoviska Odboru vystavby UMC Praha 5, ze
uvedena markyza dle nového stavebniho zakona nevyzaduje
stavebni povoleni ani ohldSeni stavebnimu ufadu, rozhodne
Vybor, po poradé s pravniky, o dal$im postupu v této véci.
Odbor vystavby doporucuje Vyboru tento spor fesit cestou
obcansko-pravni v ramei SVJ.

Vybor SVJ KB III pozadal hlavniho projektanta AHK architekti
o stanovisko.

Stanovisko jsme doposud neobdrzeli, bude provedena urgence,
problematika bude pfedana k pravnimu postupu.

Dle telefonické informace od AHK zasila AHK postou
stanovisko k této zalezitosti. V ném konstatuji, Ze dfevénou
konstrukci je porusena protipozarni bezpecnost objektu.

Po obdrzeni stanoviska bude vlastnik bytové jednotky vyzvan
k odstranéni konstrukce.

Jako zabranu proti slunci lze dle doporu¢eni AHK Architekti
vyuzit markyzy.

Stanovisko AHK bylo doruceno 1.4.09 s tim, Ze je zasadné
porusena protipoZarni norma. Vybor povéruje spravce

k zaslani vyzvy vlastnikovi na urychlené odstranéni
kontrukce.

Vaviina

Dolezal 5.5.

Trva

trva

[\

Zazdéni vyloh
v nebytové
jednotce ¢. 904

Zjisténo 30.8.2007 (v den stavby), 31.8.2007 osloven majitel p.
Regerzieger, aby se nejpozdé¢ji do 10.9.2007 ke stavbé vyjadril a
ptredlozil stavebni povoleni.

Vzhledem k tomu, Ze SP nebylo v souladu s provadénymi
pracemi byl dne 18.9.2007 podan na Stavebni Odbor Utadu
Méstské Casti Prahy 5 ndvrh na zah4jeni spravniho fizeni.

Vybor povéiuje p. Bejcka k opétovné urgenci na stavebni odbor

Vybor SVJ KB III pozadal hlavniho projektanta AHK architekti
o stanovisko.

Stanovisko jsme doposud neobdrzeli, bude provedena urgence,
problematika bude pfedana k pravnimu postupu.

AHK Architekti s.r.o. ve svém stanovisku souhlasi s vyménou

Bejcek

Trva

Zapsal: Jan Bejcek
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sklenénych vykladct za vyzdivku s Sedou omitkou.
Ekonomickou ¢ast rozdilu ceny musi fesit vlastnik objektu
samostatneé.

Dale bude opé&tovné urgovan UMC Prahy 5 — Odbor Vystavby o
stanovisko ke zméné fasady.
Cena za 1m2 vykladce pii stavbé domu byla 4400 K¢. Tato

informace bude pouZzita v obanskopravnim sporu s majitelem
nebytového prostoru.

k uplatnéni nahrady cestou ob¢ansko-pravni.

Vybor povéiuje JUDr. Tuvorovou ve spolupraci se spraveem [Dolezal
Tuvorova

Vybor povéiuje spravee zjisténim ceny vykladeii od FINEPu Dolezal 20.2.

splnéno

98

Zadost p.
Kovarikové

Vybor projednal Zadost na zfizeni zimni zahrady u bytové
jednotky 155 — vnitroblok. Za ptedpokladu souhlasu sousedu a
projektanta objektu AHK-Architekti s.r.0. vybor s touto zadosti
souhlasi.

Dopis manzeld
Cackovych

Na zékladé dopisu ze 4.5.2009 provede spravce a) mistni Setieni
v garazi 233 a b) vyzve majitele garaze 232 — p. Jakla — ke

gardze do gardze 233.

zptistupnéni garaze za ucelem objasnéni tniku kapaliny z jeho  [Dolezal 12.5.

NOVY

Dopis RNDr.
Mikové

Vybor vzal na védomi ozndmeni o zaniku zéstavniho prava
z2.1.2009

E) Reklamace a hlaSeni zavad

—_—

Koroze
oploceni
predzahradek

Oprava koroze ptedzahradek zacne po 15.6.

Prace dosud nebyly dokonceny, dale budou provadény podle
klimatickych podminek.

Vybor povéruje spravce kontaktovat FINEP pro dokonceni
téchto zarucnich oprav, které byly preruseny z diivodu
nepriznivého pocasi.

Dolezal

Trva

Reklamace

Spravce PPM zpracuje seznam vracenych reklamaci a spolecné
s vyborem SVJ KB III budou posouzeny argumentace a
technickd zdvodnéni Finepu, a.s. Tato stanoviska budou slouzit
pro dalsi reklamacni fizeni.

Probihd, trva, prvni pribézna kontrola plnéni prob&éhne ve
ctvrtém tydnu 2009.

Bude zorganizovéna schlizka mezi spravecem v zastoupeni p.
Vondrusova (byvaly spravce) a p. Dolezal a vyborem k predani
nejaktualnéjSich informaci o vyvoji reklamacnich fizeni.

Spravce predal seznam uplatnénych ziavad u FINEPu. Vlastni

Dolezal

trva

Zapsal: Jan Bejcek
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Stranky Spolecenstvi KBIII: www.kbiii.cz

kontrola plnéni po polozkach probéhne mezi vyborem a
spravcem bude zahajena 11.5.2009.
3Mokry strop  |[Reklamovana zavada byla Finepem odstranéna zménou odvodu
v 5. Poschodi |teplého vzduchu tak, aby se zabranilo kondenzaci vodnich par.
vchodu M1 Po definitivnim vyschnuti bude Finepem odstranéno i poskozeni
omitek a malby.
Spravce vyzve FINEP k dokondeni opravy. Dolezal 12.5. NOVY
4/Horni garaZova [Vybor posoudil a pFijal nabidku firmy JaP Jacina na vyménu
vrata poskozené spojky garazovych vrat ve vysi 2.898,- K¢ bez
DPH.
5[Pozarni Vybor povéruje spravce k pozvani dodavatele rozbitého
ventilator v K2 |ventilatoru firmu Elektrodesign k pifezkoumani stavu Dolezal 12.5. NOVY
ventilitoru a navrhu na zpiisob opravy.
6 Komory ve Vzhledem k hygienické zavadé u téchto komor (brouci, moli)
vchodu G2 atp. Svola spravce vS§echny majitele komor k jejich
zpristupnéni a desinsekci.
V pripadé, Ze néjaka komora nebude zpristupnéna Dolezal 15.5. NOVY|
dobrovolné, dojde k jejimu otevieni za uredni asistence.
F) Vytvoreni internetovych stranek spolecenstvi vlastniku KBIII
Zalezitost Komentai/ ukol odpovédny [termin status
l{Internet

G) Pristi schiize Vyboru

8.6.2009 v 18:00

Schtize ukoncena ve 20:30 hodin
Souhlas se zapisem:

Vaviina Zbynék

Hanousek Jan

Bejcek Jan

Zapsal: Jan Bejcek
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Spolecenstvi vlastnikt jednotek pro dim ¢€.p. 1145 - Kaskady Barrandov lli

& Polozky Rozpo(ésecth :.: :;l)( 2007 Pfedpiioié:?:. ::or;)k 2009
1 |pFispévek do fondu oprav 460 464,00 920 928,00
2 |prispévek na pojisténi domu 398 000,00 434 218,00
3 |zaloha na uklid spol. prostor 435 000,00 474 585,00
4 (zaloha na vnéjsi uklid
190 000,00 207 290,00
5 |zaloha na udrzbu zelené 120 000,00 130 920,00
6 (zaloha na odvoz tuhého odpadu
432 000,00 471 312,00
7 |provozni fond a revize garazové haly 120 000,00 130 920,00
8 [zaloha na &isténi garazové haly 90 000,00 98 190,00
9 |zaloha na el.energii garazové haly a vrat 566 000,00 617 506,00
10 |el.energie vnitinich gar.vrat 48 000,00 52 368,00
11 |el. energie osvétleni garazi 0,00 0,00
12 |zaloha na el. energii vytahi 140 000,00 152 740,00
13 |zaloha na el. energii spol. éasti domu - chodby 252 000,00 274 932,00
14 |zaloha na dhradu tepla (topeni) 4 200 000,00 4 582 200,00
15 |zaloha na uhradu tepla (ohiev TUV) 2 200 000,00 2 400 200,00
16 |zaloha na uhradu vodného a stoéného SV 1 400 000,00 1 527 400,00
17 |naklady na vyaétovani tepla a TUV 76 000,00 82 916,00
18 |revize a udrzba vytahi 282 000,00 307 662,00
19 |ostatni revize 135 000,00 147 285,00
20 |bézna udrzba a opravy
80 000,00 87 280,00
21 (poplatek za spravu domu 759 600,00 828 723,60
22 [naklady spoleéenstvi 80 000,00 87 280,00
23 (aéetnictvi spoleéenstvi 144 000,00 157 104,00
24 |odména vyboru 312 000,00 340 392,00
25 (zabezpeé&eni objektu 973 000,00 1061 543,00
26 |skody za vlastniky SVJ 0,00 0,00
celkem bez tvorby fondu oprav 13 432 600,00 14 654 966,60
celkem véetné tvorby fondu oprav 13 893 064,00 15 575 894,60
Procentulni ¢erpani vé. fondu oprav
Z fondu oprav nebylo v roce 2008 ¢erpano. Pro rok 2010 bylo navrzenou pouze procentualni navyseni.
Zpracoval: Milada VondruSova, Kamil Dolezal - sprava PPM, a.s.
Za Cerpani: Véra Hromadova - G¢eni SVJ KB IlI
Kontrola: Ing. Jan Bej¢ek - €len vyboru SVJ KB Il
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