Z.apis z jednani Vvboru spolecenstvi vlastniku

Kaskady Barrandov I11
Dne 10.8.2009
Schtize zahajena v 18:00
Ukast:
Piijmeni a jméno
Vaviina Zbynék Clen vyboru Pfitomen
Hanousek Jan Clen vyboru Ptitomen
Bejcek Jan Clen vyboru Pfitomen
Hosté:
JUDr. Tuvorova Pravni zastupce
p.Dolezal Pracovnik PPM, a.s.
A) Bezpecnost
Popis Odpovedny odpovédny (Termin|Statut
1Bezpecnostni  [Vybor stale pokracuje v kontrolach vykonu strazni sluzby ve
agentura spolupréci s vyborem KB II.
2|Utad na ochranu[Dopisem z 3.7. 2008 piedlozil UOOU kontrolni protokol ve véci [Vavtina Trva

osobnich udajii |provadéni statni kontroly v SVJ KBIII. Vybor tento protokol
prostuduje a a rozhodne o jeho potvrzeni nebo odmitnuti.

Vzhledem k nejasnym formulacim a logickym rozporiim
v protokolu je tento materidl pfedan pravnikovi k dalSimu
pravnimu postupu.

Vzhledem k dalsim komplikacim k vykladu dopisu UOOU,
provedeme , po dohodé¢, spolec¢né s KBII, pfimé konzulta¢ni

jednani na padé UOOU.
3|Pokusy o Vybor dirazné doporucuje vlastnikiim, kteii budou
vykradeni pozorovat pohyb podezi‘elych osob, eventualné pachani

komor, pohyb |protipravniho jednani, aby okamzité kontaktovali strazni
podezielych sluzbu nebo primo Policii CR, nebo Méstskou Policii.
osob

B) Technické zalezitosti spravy domu

| \Zéleiitost \U kol \od povédny |term|'n|status \
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1[R4ad uzivani Dokumentace byla Ing. JanoSem dokoncena a je konzultovana |Vaviina  [31.5.
garazi s PCR. Zmény a pfipominky PCR a od UMC Praha 5 jsou
zapracovany do kone¢ného znéni PD.
Na zakladé jednani s PCR probéhne zadatkem ledna jednani
projektanta a zastupcti SVIJ na okrsku PCR a MP na Barrandoveé.
Schtizka s Ing. JanoSem je domluvena na 24.1.2009
Schiizka Ing Janose s PCR probéhla, vysledky jednani jsou
zapracovavany do materialu fadu garazi. trva
Vybor posoudil znéni GaraZového fadu KB II a vybral pfislusna
ustanoveni, vhodna pro znéni naseho GR. Toto
Bylo predano Ing. JanoSovi k prostudovani a projednani se
slozkami policie a statni spravy.
Projektant Ing. Janos sdélil kone¢ny termin dopracovani
materialu véetné projednani na PCR k 30.9.2009
2/Vyvoz koSt na [Sprévce provede v fijnu urgenci TSK k zatfazeni polozky vyvozu
psi exkrementy [psich exkrementd do planu na rok 2010 Dolezal trva
3[Neuspokojivy |Vzhledem ke zhorSujici se kvalité uklidu uklada vybor Dolezal ihned NOVY
stav vnitiniho [spravci jako dodavateli vyrazné zlepSeni stavu. V pripadé
uklidu setrvani neuspokojivého stavu bude vypsano vybérové rizeni
na nového dodavatele.
4/Zabrany vjezdu [Vybor rozhodl o instalaci zabran vjezdu na chodniky.
na chodnik Zabrana bude istalovana u vchodu G1. Pro uplnost, zabrana
u G2 je instalovana Kaskadami 2.
Vybor povéruje spravce objednanim zabran a kameni Dolezal 24.8. NOVY
zamezujicich objeti zabran.
C) Ekonomické zaleZitosti spravy domu
Zalezitost Komentat/ ukol odpovédny [termin [Status
2 |Stav Spravcem byl piedloZen seznam dluZniki:
pohledavek
a) dluznici rocniho vyuctovani za rok 2005 —
celkem nedoplatek 2 288,61 K¢,
je pravné vymahano
b) dluznici ro¢niho vyucétovani za rok 2006 —
celkem nedoplatek 16.282.,41 K¢,
je pravné vymahano
¢) dluznici rocniho vyuctovani za rok 2007 —
celkem nedoplatek 63.698,01 K¢
d) dluznici rocniho vyuctovani za rok 2008 —
celkem nedoplatek 438.929,62 K¢
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Dluznici zaloh 2009
Stav k 31.3.2009

celkem nedoplatek 250.922,70K¢
z toho nebytovky 14.759,-K¢
Stav k 30.6.2009
celkem nedoplatek 492.113,88 K¢
z toho nebytovky 45.991,38 K¢
Stav k 31.7.2009
celkem nedoplatek 535.981,33 K¢
z toho nebytovky 50.368,23 K¢

Vybor dal souhlas JUDr. Tuvorové k podani soudnich Zalob
k prislusnym soudiim na ptislusné neplatice. Zaloby byly jiz
podany.

E)neéniho dne informovala JUDr. Tuvorova vybor o pribéhu
oudnich Zalob a jednani u soudii.

V jednom piipadu byla dluZna ¢astka uhrazena a pokracuje
spor o prisluSenstvi, vdruhém pripadu probéhlo prvni stani.

polecné se spravcem a JUDr. Tuvorovou sestavil dopis Ing.
adonovi, ve kterém rekapituluje veSskerou problematiku
vzajemnych spori.

E:g. Radori se po omluvé na dnes$ni schiizi nedostavil. Vybor

Seznam dluZniki je zvetejnén na internetové strance
spolecenstvi v zaheslované sekci, ke které maji ptistup pouze
¢lenové spolecenstvi.

PPM a.s. se vyjadrilo k nepokojenosti vyboru ohledné
nedostate¢nych zdroji pro evidenci pohledavek za
jednotlivymi vlastniky prohlaSenim pana Kuchare,
predstedy predstavenstva. Pan Kuchar sdéluje, Ze PPM a.s.
prechazi nejpozdéji od Fijna 2009 na novy software pro
sledovani pohledavek, ktery bude propojen i s icetnim
modulem, tudiZ dojde ke splnéni urgence vyboru SVJ, ktery
poZadoval atomatizaci této ¢innosti.

Trvalé u

nozornéni:

Neplatici

Vybor stanovil tento postup pro vymahani nedoplatkl za sluzby
a prispévkl do fondu oprav:

A) nedoplatky z vyactovani uzavieného roku:

1. upominka - ve lhité 14 dni po doruceni vyuctovani, 7 dni na
kontrolu doru¢enych plateb

2. upominka — zaslan4 doporucené 1 mésic po doruceni
vyuctovani. Bude obsahovat veskeré pravni klauzule a
upozornéni na dal$i pravni a sankéni postup.

Zapsal: Jan Bejcek
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Pokud dluznik nezaplati do 14 dnii (kazdy krok samoziejmé
nasleduje pfi trvajicim neplaceni):

Dluh bude predéan k vyfeseni pravnikovi =>Zaloba na dluznika
=> soudni platebni piikaz => exekuce

Castka placena dluznikem naroste o naklady pravniho
zastoupeni SVJ, soudni poplatky a odménu exekutora.
Neuhrazené niaklady mohou byt zapocteny do ro¢niho
vyuctovani prislusné jednotky.

B) nezaplacené zalohy

Jestlize nékdo nezaplati jednu zalohu v plné vysi do 3 mésict od
jeji splatnosti, bude nasledovat postup jako pii vymahéni
nedoplatkii ro¢niho vyuctovani.

D) VSeobecné

[S—

Stiznosti,
zadosti

Neschvalena vystavba zastfeseni balkonu v bytové jednotce €.
403

Stanovisko AHK bylo doruceno 1.4.09 s tim, ze je zdsadné
porusena protipozarni norma. Vybor povétuje spravee k zaslani
vyzvy vlastnikovi na urychlené odstranéni kontrukce.

K dané problematice obdrzel spravce stanovisko Mgr. Petra
Jékla ze dne 27.5.2009 s odvolavkou na stanovisko Stavebniho
Utadu — Ing. Vla¢iha. Spravce pozada Mgr. Petra Jakla o
predlozeni stavebniho povoleni a pfislusné dokumentace, tyto
doklady nejsou spravci ani vyboru znamy.

Mgr. Jakl se doposud nevyjadril. Pokud nebude zminovana
dokumentace Mgr: Jaklem predloZena do nahradniho
terminu, bez dalSiho poda spravce podnét k zahajeni
spravniho Fizeni.

Dolezal

Dolezal

Splnéno

trva

\]

Zazdéni vyloh
v nebytové
jednotce ¢. 904

Zjisténo 30.8.2007 (v den stavby), 31.8.2007 osloven majitel p.
Regerzieger, aby se nejpozdéji do 10.9.2007 ke stavbe vyjadril a
predlozil stavebni povoleni.

Vzhledem k tomu, Ze SP nebylo v souladu s provadénymi
pracemi byl dne 18.9.2007 podan na Stavebni Odbor Ufadu
Méstské Casti Prahy 5 ndvrh na zah4jeni spravniho fizeni.

Vybor povéiuje p. Bejcka k opétovné urgenci na stavebni odbor

Vybor SVJ KB III pozadal hlavniho projektanta AHK architekti
o stanovisko.

Stanovisko jsme doposud neobdrzeli, bude provedena urgence,
problematika bude pfedana k pravnimu postupu.

AHK Architekti s.r.o. ve svém stanovisku souhlasi s vyménou
sklenénych vykladct za vyzdivku s Sedou omitkou.
Ekonomickou ¢ast rozdilu ceny musi fesit vlastnik objektu

Bejcek

Trva

Zapsal: Jan Bejcek
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samostatné.
Vybor povéiuje spravee zjisténim ceny vykladeii od FINEPu

Dale bude opé&tovné urgovan UMC Prahy 5 — Odbor Vystavby o
stanovisko ke zméné¢ fasady.

Cena za 1m2 vykladce pii stavbé domu byla 4400 K¢. Tato
informace bude pouzita v obanskopravnim sporu s majitelem
nebytového prostoru.

Vybor povéruje JUDr. Tuvorovou ve spoluprici se spravcem
k uplatnéni nahrady cestou ob¢ansko-pravni.

Dolezal

Dolezal
Tuvorova

20.2.

Splnéno

trva

Nepovolené
zasahy

Vzhledem k n€kolika akcim nékterych vlastniki v naSem dom¢,
které zasahuji do fasady, respektive spole¢nych prostor a nebyly
fadn¢ projednany, zpracuje spravce objektu jejich piehled

k posouzeni ve vyboru SVJ.

Vybor do pristi schiize zaujme stanovisko k jednotlivym
nepovolenym upravam, nakolik poskozuji spole¢ny majetek
spolecenstvi.

Dolezal

30.6.

26.7.

Splnéno

E) Reklamace a hlaSeni zavad

—

Koroze
oploceni
predzahradek

Oprava koroze ptedzahradek zacne po 15.6.

Prace dosud nebyly dokonceny, dale budou provadény podle
klimatickych podminek.

Vybor povéiuje spravee kontaktovat FINEP pro dokonceni téchto
zarucnich oprav, které byly pferuSeny z diivodu neptiznivého
pocasi.

Prace probihaji, dosud nedokonceno. Vybor zada spravce o
daraznou urgenci u FINEPu o kompletaci praci u jednotlivych
bytd. Dopis FINEPu z 3.6.2009 toto viibec netesi.

Spravce dopisem ze dne 22.7.2009 urgoval dokonceni, FINEP
prostirednictvim Ing. Sulisty trvi na tom, Ze prace byly
dokonceny. ProtoZe neexistuje pisemny doklad potvrzujici
prevzeti kompletniho dila, spravce vyzve opakované FINEP
k predloZeni dokladii nebo k dokonceni. V pripadé negativni
odpovédi bude postupovano tiedni cestou.

Dolezal

Dolezal

splnéno

17.8.

Reklamace

Spravce PPM zpracuje seznam vracenych reklamaci a spolecné
s vyborem SVJ KB III budou posouzeny argumentace a
technicka zdtivodnéni Finepu, a.s. Tato stanoviska budou slouzit
pro dalsi reklamacni fizeni.

Probiha, trva, prvni pritbézna kontrola plnéni probéhne ve
ctvrtém tydnu 2009.

Dolezal

Trva

Zapsal: Jan Bejcek
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Bude zorganizovana schiizka mezi spravcem v zastoupeni p.
Vondrusova (byvaly spravce) a p. Dolezal a vyborem k ptedani
nejaktualnéjsich informaci o vyvoji reklamacnich fizeni.

Spravce predal seznam uplatnénych zavad u FINEPu. Vlastni
kontrola plnéni po polozkach probéhne mezi vyborem a spravcem
bude zahdjena 11.5.2009.

Kontrola byla zahajena, poloZzkové sledovani trva.

Vybor zada p. Kuchate a p. Pavelce z PPM o zajisténi PPM a.s. 10.8. |splnéno
kompletniho seznamu vad a nedod€lkll v zaruc¢ni dobé za cely
objekt KBIII tak, aby bylo mozno kontrolovat jednotlivé polozky
ve fazich

e Podani reklamace
Piijeti reklamace
Stanovisko dodavatele
Termin pro odstranéni
Termin ukonceni praci
Termin pfedani a prevzeti reklamace.

Seznam byl spravcem predloZen. Vybor do pristi schiize
zanalyzuje stav a o dalSim postupu rozhodne na zakladé
vysledkii analyzy.

W

Mokry strop  [Reklamovana zdvada byla Finepem odstranéna zménou odvodu
v 5. Poschodi  [teplého vzduchu tak, aby se zabranilo kondenzaci vodnich par.
vchodu M1 Po definitivnim vyschnuti bude Finepem odstranéno i poskozeni
omitek a malby.

Spravce vyzve FINEP k dokonceni opravy. Dolezal 12.5. splnéno

Doposud bez odezvy, je pfedmétem urgence.

Zavada byla neodborn¢ opravena a spradvcem nepiejata.
Stanovisko p. Sulisty z FINEPu je nezodpovédné ve smyslu, Ze
nelze malbu fadné€ opravit. Dal$i napravu pfislibil p. Zavtel za
Primstav.

Naprava byla zjednana, strop je opraven

4|Poskozena Garazova vrata byla neimysIné poskozena jednim
gardaZzova vrata |z vlastniki, jehoZ totoZnost je znama. Cena jak provizorni,
tak finalni opravy bude uhrazena z pojisténi (povinného
ruceni) doty¢éného.

F) Vytvoreni internetovych stranek spole¢enstvi vlastnikit KBIII

| [zalesitost Komenta/ kol odpovadny ftermin [S1A1US |
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Internet Stranky Spolecenstvi KBIII: www.kbiii.cz

G) Pristi schiize Vyboru
7.9.2009 v 18:00
Schtize ukoncéena ve 20:50 hodin

Souhlas se zapisem:
Vaviina Zbynék

Hanousek Jan

Bejcek Jan
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