Z.apis z jednani Vvboru spolecenstvi vlastniku

osobnich udaji

provadéni statni kontroly v SVJ KBIII. Vybor tento protokol
prostuduje a a rozhodne o jeho potvrzeni nebo odmitnuti.

Vzhledem k nejasnym formulacim a logickym rozportim
v protokolu je tento material pfedan pravnikovi k dal§imu
pravnimu postupu.

Vzhledem k dal§im komplikacim k vykladu dopisu UOOU,
provedeme , po dohodé, spolecné s KBII, pfime konzultacni
jednéani na pidé¢ UOOU.

Ve smyslu dopisu ing.Spaly poskytne spravce potiebné
podklady.

Kaskady Barrandov I11

Dne 5.10.2009

Schtize zahajena v 18:00

Ukast:

Piijmeni a jméno

Vaviina Zbynék Clen vyboru Pfitomen

Hanousek Jan Clen vyboru Ptitomen

Bejcek Jan Clen vyboru Pfitomen

Hosté:

p.Dolezal Pracovnik PPM, a.s.

Ing.Pavelec Pracovnik PPM, a.s.

p.Chrastil,p.Smid Probest

A) Bezpecnost
Popis Odpovedny odpovédny (Termin|Statut
1Bezpecnostni  [Vybor stale pokracuje v
agentura Dnesniho dne probéhla schiizka s vedenim Probest
Comopany s.r.o. Byla konstatovana personalni stabilita
straznych a celkové zlepSeni strazni sluzby.Byly vytipovany
materialy, které pireda spravce strazni sluzbé k dalSimu
vyuZiti.
2|Utad na ochranu/Dopisem z 3.7. 2008 piedlozil UOOU kontrolni protokol ve véci [Vaviina Trva

Pokusy o
vykradeni
komor, pohyb
podezielych

osob

Vybor dirazné doporucuje vlastnikim, ktei'i budou
pozorovat pohyb podezielych osob, eventualné pachani
protipravniho jednani, aby okamzité kontaktovali strazni
sluzbu nebo piimo Policii CR, nebo Méstskou Policii.

Zapsal: Jan Bejcek
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B) Technické zalezitosti spravy domu

Zalezitost

Ukol

odpovédny

termin

status

Rad uzivani
garazi

Dokumentace byla Ing. JanoSem dokoncena a je konzultovana
s PCR. Zmény a pfipominky PCR a od UMC Praha 5 jsou
zapracovany do kone¢ného znéni PD.

Na zakladé jednani s PCR prob&hne za¢atkem ledna jednani
projektanta a zastupct SVJ na okrsku PCR a MP na Barrandové.

Schtizka s Ing. Janosem je domluvena na 24.1.2009

Schiizka Ing Janose s PCR probéhla, vysledky jednani jsou
zapracovavany do materialu fadu garazi.

Vybor posoudil znéni Garazového fadu KB II a vybral pfislusna
ustanoveni, vhodna pro znéni naseho GR. Toto

Bylo pfedano Ing. JanoSovi k prostudovani a projednani se
slozkami policie a statni spravy.

Projektant Ing. Janos sdé¢lil kone¢ny termin dopracovani
materidlu véetné projednani na PCR k 30.9.2009

Termin predani od projektanta k SVJ je stanoven na 20.10.
2009.

Vavrina

posun
termi
nu

trva

N

Vyvoz koSt na
psi exkrementy

Spravce provede v fijnu urgenci TSK k zatazeni polozky vyvozu
psich exkrementti do planu na rok 2010.

DnesSniho dne provedl spravce dalsi urgenci stanoviska TSK

Dolezal

trva

[98)

Neuspokojivy
stav vnitiniho
uklidu

Vzhledem ke zhorSujici se kvalité uklidu uklada vybor spravci
jako dodavateli vyrazné zlepSeni stavu. V pfipadé¢ setrvani
neuspokojivého stavu bude vypsano vybérove fizeni na nového
dodavatele.

Na zaklad€ provedenych kontrol nebylo doposud konstatovano
rapidni zlepSeni uklidové sluzby. Termin pro konecné
rozhodnuti o vybérovém fizeni je stanoven na 31.10.2009.

Pii prubéznych kontrolach je konstatovano prijatelné
zlepSeni uklidu. V ramci uklidovych praci budou provedeny
dva generalni uklidy, a to prvni ve dnech 19-22.10 a druhy
v dubnu 2010.

Dolezal

trva

S

Zabrany vjezdu
na chodnik

Vybor rozhodl o instalaci zabran vjezdu na chodniky. Zabrana
bude istalovana u vchodu G1. Pro tplnost, zdbrana u G2 je

instalovana Kaskadami 2.

Zapsal: Jan Bejcek
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Vybor povéiuje spravee objedndnim zabran a kament
zamezujicich objeti zabran.

Zabrany a kameny dopliujici zataras doplni pan Dolezal do
11.9. nejpozdéji.

Dolezal

splnéno

C) Ekonomické zaleZitosti spravy domu

Zalezitost

Komentai/ tkol

odpovédny [termin

Status

Stav
pohledavek

Spravcem byl piedloZen seznam dluZniki:

a) dluznici rocniho vyuctovani za rok 2005 —
celkem nedoplatek 2 288,61 K¢,
je pravné vymahano

b) dluznici ro¢niho vyucétovani za rok 2006 —
celkem nedoplatek 11.398,63 K¢,
je pravné vymahano

¢) dluznici rocniho vyuctovani za rok 2007 —
celkem nedoplatek 48.761,78 K¢

d) dluznici rocniho vyuctovani za rok 2008 —
celkem nedoplatek 354.151,39 K¢

Dluznici zaloh 2009
Stav k 31.3.2009
celkem nedoplatek 250.922,70K¢
z toho nebytovky 14.759,-K¢
Stav k 30.6.2009
celkem nedoplatek 492.113,88 K¢
z toho nebytovky 45.991,38 K¢
Stav k 30.9.2009
celkem nedoplatek 648.757,49 K¢
z toho nebytovky 86.478,23 K¢

Seznam dluznikd je zvefejnén na internetové strance
spole€enstvi v zaheslované sekci, ke které maji ptistup pouze
¢lenové spolecenstvi.

Seznam dluznikii na zialohach byl piedan k vymahani JUDr
Tuvorové.

PPM a.s. se vyjadtilo k nepokojenosti vyboru ohledné
nedostate¢nych zdroji pro evidenci pohledavek za jednotlivymi
vlastniky prohlasenim pana Kuchate, predstedy piedstavenstva.
Pan Kuchat sd€luje, ze PPM a.s. ptechazi nejpozdéji od ledna
2010 na novy software pro sledovani pohledavek, ktery bude
propojen i s ucetnim modulem, tudiz dojde ke splnéni urgence

vyboru SVJ, ktery pozadoval automatizaci této Cinnosti.

Zapsal: Jan Bejcek
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Dnesni celé Vyborové schiize se zicastnil technicky Feditel
PPM ing.Pavelec. Byly probrany vSechny body, které Vybor
ze strany Spravce povaZoval za problematické. K tomuto
bylo dano bud’ primé vysvétleni, nebo u nékterych bodi
bude dano stanovisko do pristi Vyborové schiize.

4|Z4adost pana
Roseckého

K zadosti pana Ing. Roseckého o snizeni zaloh v nebytové
jednotce 906 v polozkéch 14, 15, a 16 (teplo a tepla voda)
z divodu nevyuzivani vybor zaujal nesouhlasné stanovisko
z diivodu probihajici stavby.

Vybor uklada spravci provést kontrolu piedpisu zaloh i
vyucltovani jednotky 906.

p.Dolezal [15.10.

NOVY

5|Zadost p.
Hedukové —
najemce nebyt
jednotky

Vybor zamitd zadost na umisténi poutact firmy Indora.cz na
fasadu objektu. Schranka této firmy miZe byt umisténa ve
vstupni hale spole¢né s ostatnimi schrankami, ale nikoliv na
fasadé objektu.

Trvalé u

nozornéni:

Neplatici

Vybor stanovil tento postup pro vymahani nedoplatki za sluzby
a ptispévkl do fondu oprav:

A) nedoplatky z vytac¢tovani uzavieného roku:

1. upominka - ve lhité 14 dni po doruceni vyuctovani, 7 dni na
kontrolu dorucenych plateb

2. upominka — zaslana doporucené 1 mésic po doruceni
vyuctovani. Bude obsahovat veskeré pravni klauzule a
upozornéni na dalsi pravni a sank¢ni postup.

Pokud dluznik nezaplati do 14 dnii (kazdy krok samoziejmé
nasleduje pfi trvajicim neplaceni):

Dluh bude predén k vyfeseni pravnikovi =>Zaloba na dluZnika
=> soudni platebni pfikaz => exekuce

Castka placena dluznikem naroste o naklady pravniho
zastoupeni SVJ, soudni poplatky a odménu exekutora.
Neuhrazené naklady mohou byt zapoc¢teny do rocniho
vyuctovani prislusné jednotky.

B) nezaplacené zalohy

Jestlize nékdo nezaplati jednu zalohu v plné vysi do 3 mésict od
jeji splatnosti, bude nasledovat postup jako pi1 vymahani
nedoplatkii ro¢niho vyuctovani.

D) VSeobecné

1|Stiznosti,
zadosti

Neschvalend vystavba zastfeSeni balkonu v bytové jednotce €.
403

Stanovisko AHK bylo doruceno 1.4.09 s tim, ze je zasadné
poruSena protipozarni norma. Vybor povéiuje spravee k zaslani
vyzvy vlastnikovi na urychlené odstranéni kontrukce.

Dolezal

Splnéno

Zapsal: Jan Bejcek
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K dané problematice obdrZel spravce stanovisko Mgr. Petra
Jakla ze dne 27.5.2009 s odvolavkou na stanovisko Stavebniho
Utadu — Ing. Vlaciha. Spravce pozada Mgr. Petra Jakla o
predlozeni stavebniho povoleni a piislusné dokumentace, tyto
doklady nejsou spravci ani vyboru znamy.

Mgr. Jakl se doposud nevyjadril. Pokud nebude zmifiovana
dokumentace Mgr. Jaklem predloZena do nahradniho
terminu, t.j. do 15.10.,bez dalSiho poda spravce podnét

k zahajeni spravniho Fizeni.

Ve spolupraci s JUDr. Tuvorovou podat podnét k zahajeni
Fizeni. Spravce jiz predal potiebné podklady k spravnimu
Fizeni.

Dolezal

Dolezal

Splnéno

NOVY

[\

Zazdéni vyloh
v nebytové
jednotce ¢. 904

Vybor povéiuje JUDr. Tuvorovou ve spolupraci se spraveem
k uplatnéni ndhrady cestou ob¢ansko-pravni.

Vzhledem k tomu, Ze na dopis PPM ze dne 2.6. 2009
piisludny spravni ifad, t.j. OV UMC Praha 5 viibec
nereaguje, piredal spravce veSkeré podklady JUDr Tuvorové
k podani zZaloby ke spravnimu soudu.

Trva

3Nepovolené
zasahy

Vzhledem k n€kolika akcim nékterych vlastniki v naSem dom¢,
které zasahuji do fasady, respektive spole¢nych prostor a nebyly
fadn¢ projednany, zpracuje spravce objektu jejich piehled

k posouzeni ve vyboru SVJ.

Vybor do piisti schlize zaujme stanovisko k jednotlivym
nepovolenym Upravam, nakolik poskozuji spolecny majetek
spoleCenstvi.

Kone¢né stanovisko bude dokoncéeno do konce Fijna 09.

Dolezal

30.6.

26.7.

Trva

E) Reklamace a hlaSeni zavad

—

Koroze
oploceni
predzahradek

Oprava koroze ptedzahradek zacne po 15.6.

Prace dosud nebyly dokonceny, dale budou provadény podle
klimatickych podminek.

Vybor povéiuje spravee kontaktovat FINEP pro dokonceni téchto
zaru¢nich oprav, které byly pferuSeny z diivodu neptiznivého
pocasi.

Prace probihaji, dosud nedokonceno. Vybor zada spravce o
daraznou urgenci u FINEPu o kompletaci praci u jednotlivych
bytd. Dopis FINEPu z 3.6.2009 toto viibec nefesi.

Dolezal

splnéno

Zapsal: Jan Bejcek
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Spravce dopisem ze dne 22.7.2009 urgoval dokonc¢eni, FINEP
prostiednictvim Ing. Sulisty trva na tom, Ze prace byly
dokonceny. Protoze neexistuje pisemny doklad potvrzujici
prevzeti kompletniho dila, spravce vyzve opakované FINEP

k pfedloZeni dokladl nebo k dokonceni. V ptipadé negativni
odpovédi bude postupovano uredni cestou.

Bez reakce ze strany FINEPu

7Zjistit spravny ufedni postup se Sdruzenim na Ochranu
Spottebiteld.

Uvedeny postup bude aplikovan u jednotlivych pripada dle
vhodnosti.

Dolezal

Hanousek

Splnéno

Splnéno

Reklamace

Spravce PPM zpracuje seznam vracenych reklamaci a spolecné
s vyborem SVJ KB III budou posouzeny argumentace a
technickd zdivodnéni Finepu, a.s. Tato stanoviska budou slouzit
pro dalsi reklamacni fizeni.

Probihd, trva, prvni pribézna kontrola plnéni prob&éhne ve
ctvrtém tydnu 2009.

Bude zorganizovéna schlizka mezi spravcem v zastoupeni p.
Vondrusova (byvaly spravce) a p. Dolezal a vyborem k predani
nejaktualnéjSich informaci o vyvoji reklamacnich fizeni.

Spravce predal seznam uplatnénych zdvad u FINEPu. Vlastni
kontrola plnéni po polozkach probéhne mezi vyborem a spravcem
bude zahajena 11.5.2009.

Kontrola byla zahéjena, polozkové sledovani trva.

Vybor zada p. Kuchate a p. Pavelce z PPM o zajisténi
kompletniho seznamu vad a nedodélkli v zaruéni dobé za cely
objekt KBIII tak, aby bylo mozno kontrolovat jednotlivé polozky
ve fazich

e Podani reklamace
Piijeti reklamace
Stanovisko dodavatele
Termin pro odstranéni
Termin ukonceni praci
Termin pfedani a prevzeti reklamace.

Seznam byl spravcem predlozen. Vybor do pfisti schiize
zanalyzuje stav a o dalS$im postupu rozhodne na zakladé¢ vysledkl
analyzy.

Dalsi poloZzkova kontrola za ucasti zastupce Vyboru a spravce
objektu probéhne 14.10.2009.

Dolezal

PPM a.s. 10.8.

Trva

Splnéno

trva

Zapsal: Jan Bejcek
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4|Poskozena Garazova vrata byla neimyslné poskozena jednim z vlastnik,
gardzova vrata [jehoZ totoZnost je zndma. Cena jak provizorni, tak finalni opravy
bude uhrazena z pojisténi (povinného ruceni) doty¢ného.

Za pritomnosti vlastnika, ketry Skodu zptsobil, byl stanoven
postup uplatnéni Skodni udélosti u ptislusnych pojistoven.
Provede spravce.

Po projednani a odsouhlaseni opravy vrat s pojistovaci
spole¢nosti objedna spravce opravu v odsouhlaseném
rozsahu.

Dolezal

trva

F) Vytvoreni internetovych stranek spolecenstvi vlastniki KBIII

Zalezitost Komentai/ ukol

odpovédny termin

status

[

Internet Stranky Spole&enstvi KBIII: www.Kkbiii.cz

[\

Aktualizace Aktualizovat kontakty na www strance.
kontaktl

Bejcek  posun
terminu|

trva

G) Pristi schiize Vyboru
9.11.2009 v 18:00

Schiize ukoncena ve 22:10 hodin
Souhlas se zapisem:

Vavtina Zbynék

Hanousek Jan

Bejcek Jan

Zapsal: Jan Bejcek
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