Z.apis z jednani Vvboru spolecenstvi vlastniku

Kaskady Barrandov I11
Dne 9.11.2009
Schtize zahajena v 18:00
Ukast:
Piijmeni a jméno
Vaviina Zbynék Clen vyboru Pfitomen
Hanousek Jan Clen vyboru Ptitomen
Bejcek Jan Clen vyboru Pfitomen
Hosté:

p. Hrdlickova

Vlastnik bytové jednotky

Shromazdéni Vlastniki Bytovych Jednotek

Zalezitost

Komentai/ ukol

odpovédny [termin

status

Vzhledem k zdvaznym otiazkam dotykajicich se Fadného
fungovani Spolecenstvi Vlastniki KBIII rozhodl vybor o
svolani ShromaZzdéni SVJ na termin 10.12.2009 v divadelnim
sale Zakladni skoly Barrandov 11, V Remizku 919/7, Praha
5, a to od 17:00 prezence a od 17:30 zah4jeni schiize.

Veskeré podklady budou distribuovany vlastnikim
v terminech definovanych stanovami SVJ.

Vybor zada vSechny vlastniky, aby se ve vlastnim z4jmu tohoto
shromézdéni zucastnili bud’ osobné nebo formou poskytnuti plné
moci.

Pokud by se Shromazdéni neseSlo, realné hrozi, Ze SVJ a jeho
organy prestanou fungovat.

Soucasti zasadnich rozhodnuti bude 1 dopliiovaci volba ¢lenti
vyboru SVJ, zajemci o tuto praci ve vyboru SVJ si mohou
vyzvednout ptihlaSky u spravce objektu. Termin odevzdéani
prihlaSek zajemct o préci ¢lena vyboru musi byt doruceny
spravci nejpozdéji do 3.12. 2009.

Nebude —li shromazdéni usnaSenischopné, marn€ vynalozené
naklady na shromazdéni budou rozictovany tém vlastniktim,
kteii se na shromazdéni nedostavi ani nedeleguji nikomu plnou

Zapsal: Jan Bejcek
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moc k zastupovani.

A) Bezpecnost

Popis

Odpovedny

odpovédny

Termin

Statut

[y

Bezpecnostni
agentura

Po projednani s vyborem KBII ziistava sloZeni strazni sluzby
beze zmén oproti pivodnimu poZadavku vyboru KBII

Ufad na ochranu
osobnich udaji

Ve smyslu dopisu Ing.Spaly poskytne spravce potiebné
podklady.

Vybor odmiti poZadavek Ing. Spaly na zveFejnéni udajii o
zpusobu uchovavani zaznami, nebot’ to vybor vnima jako
zvySeni bezpecnostniho rizika objektu. Udaje budou

r vz

predany pouze vlastnikiim na zakladé pisemné Zadosti.

w

Pokusy o
vykradeni
komor, pohyb
podezielych
osob

Vybor dirazné doporucuje vlastnikim, ktei'i budou
pozorovat pohyb podezielych osob, eventualné pachani
protipravniho jednani, aby okamzité kontaktovali strazni
sluzbu nebo p¥imo Policii CR, nebo Méstskou Policii.

B) Technické zalezitosti spravy domu

Zalezitost

Ukol

odpovédny

termin

status

Rad uzivani
garazi

Dokumentace byla Ing. JanoSem dokoncena a je konzultovana
s PCR. Zmény a ptfipominky PCR a od UMC Praha 5 jsou
zapracovany do kone¢ného znéni PD.

Na zakladé jednani s PCR prob&hne za¢atkem ledna jednani
projektanta a zastupct SVJ na okrsku PCR a MP na Barrandové.

Schtizka s Ing. Janosem je domluvena na 24.1.2009

Schiizka Ing Janose s PCR probéhla, vysledky jednani jsou
zapracovavany do materialu fadu garazi.

Vybor posoudil znéni Garazového fadu KB II a vybral ptislusna
ustanoveni, vhodna pro znéni naseho GR. Toto

Bylo pfedano Ing. JanoSovi k prostudovani a projednani se
sloZzkami policie a statni spravy.

Projektant Ing. Jano§ sdélil kone¢ny termin dopracovani
materidlu véetné projednani na PCR k 30.9.2009

Termin predani od projektanta k SVJ je posunut
projektantem na 31.12. 2009.

posun
termi
nu

trva

Zapsal: Jan Bejcek
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\S)

Vyvoz kost na
psi exkrementy

Spravce provede v fijnu urgenci TSK k zatazeni polozky vyvozu
psich exkrementii do pldnu na rok 2010.

Dnesniho dne provedl spravce dalsi urgenci stanoviska TSK.
TSK Zadost dopisem ze dne 26.10.2009 odmitl.

Vybor piesto rozhodl o zachovani koSt na psi exkrementy i
na severni strané objektu, tedy na pozemcich mésta, a to na

naklady spolecenstvi. Diivodem je snaha o zachovani Cistoty
v bezprostiednim okoli domu.

C) Ekonomické zaleZitosti spravy domu

Zalezitost Komentat/ ukol odpovédny [termin [Status
2 Stav Spravcem byl piedloZen seznam dluZniki:
pohledavek

a) dluznici rocniho vyuctovani za rok 2005 —
celkem nedoplatek 2 288,61 K¢,
je pravné vymahano

b) dluznici ro¢niho vyucétovani za rok 2006 —
celkem nedoplatek 11.398,63 K¢,
je pravné vymahano

¢) dluznici rocniho vyuctovani za rok 2007 —
celkem nedoplatek 49,761,98 K¢

d) dluznici rocniho vyuctovani za rok 2008 —
celkem nedoplatek 359.890,04 K¢

Stav k 31.10.2009
celkem nedoplatek
z toho nebytovky

¢lenové spolecenstvi.

Dluznici zaloh 2009
Stav k 31.3.2009
celkem nedoplatek 250.922,70K¢
z toho nebytovky 14.759,-K¢
Stav k 30.6.2009
celkem nedoplatek 492.113,88 K¢
z toho nebytovky 45.991,38 K¢
Stav k 30.9.2009
celkem nedoplatek 648.757,49 K¢
z toho nebytovky 86.478,23 K¢

726.169,13 K¢
106.392,23 K¢

Seznam dluZniki je zvefejnén na internetové strance
spolecenstvi v zaheslované sekci, ke které maji ptistup pouze

Seznam dluznikii na zialohich byl pfedan k vymahani JUDr

Zapsal: Jan Bejcek
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Tuvorové.

ProtoZe pohledavky SVJ vii€i vlastnikiim neustale rostou,
vybor povéruje p. Bejcka k jednani s vymahaéskymi
agenturami o nabidce na sluzby.

PPM a.s. se vyjadfilo k nepokojenosti vyboru ohledné
nedostate¢nych zdroji pro evidenci pohledavek za jednotlivymi
vlastniky prohlasenim pana Kuchate, predstedy piedstavenstva.
Pan Kuchat sd€luje, ze PPM a.s. ptechazi nejpozdéji od ledna
2010 na novy software pro sledovani pohledavek, ktery bude
propojen i s ucetnim modulem, tudiZ dojde ke splnéni urgence
vyboru SVJ, ktery pozadoval automatizaci této Cinnosti.

Dne 2.11.2009 probéhla schiizka €leni vyboru s predsedou
predstavenstva PPM a.s. p. Kucharem, na kterém bylo
dohodnuto, Ze bude dan navrh na dpravu stavajici smlouvy o
spravé objektu KBIII.

Byly prodiskutovany nékteré sluzby poskytované naSemu
domu spole¢nosti PPM a.s. s apelem na jejich zkvalitnéni.

4

74dost pana

K Zadosti pana Ing. Roseckého o snizeni zaloh v nebytové

Roseckého jednotce 906 v polozkéch 14, 15, a 16 (teplo a tepla voda)
z diivodu nevyuzivani vybor zaujal nesouhlasné stanovisko
z ditvodu probihajici stavby.
Vybor ukladé spravci provést kontrolu predpisu zaloh 1
vyuctovani jednotky 906.
Spravce emailem z 6.10.2009 pozadal Ing. Roseckého o
vyjasnéni uprav polozek, ve kterych pozadoval slevy. Protoze se
Ing. Rosecky do dnesniho dne nevyjadtil, vybor se touto zadosti
nebude nadéle zabyvat a predpoklada hrazeni zaloh v pfedepsané
VySi.
5|0Opétovna Vybor pro kone¢né posouzeni zadosti p. Hejdukové o instalaci
zadost p. svételné reklamy u nebytové jednotky pozaduje presny nakres
Hejdukové —  |zamysSlené instalace do fotografie nebo technického vykresu
najemce nebyt [fasady véetné piedlozeni souhlasu majitele nebytové jednotky.
jednotky
Trvalé upozornéni:
Neplatici Vybor stanovil tento postup pro vymahani nedoplatkt za sluzby

a ptispévkl do fondu oprav:

A) nedoplatky z vytactovani uzavieného roku:

1. upominka - ve lhité 14 dni po doruceni vyuctovani, 7 dni na
kontrolu dorucenych plateb

2. upominka — zaslana doporucené 1 mésic po doruceni
vyuctovani. Bude obsahovat veskeré pravni klauzule a
upozornéni na dalsi pravni a sank¢ni postup.

Zapsal: Jan Bejcek
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Pokud dluznik nezaplati do 14 dnii (kazdy krok samoziejmé
nasleduje pfi trvajicim neplaceni):

Dluh bude predéan k vyfeseni pravnikovi =>Zaloba na dluznika
=> soudni platebni piikaz => exekuce

Castka placena dluznikem naroste o naklady pravniho
zastoupeni SVJ, soudni poplatky a odménu exekutora.
Neuhrazené niaklady mohou byt zapocteny do ro¢niho
vyuctovani prislusné jednotky.

B) nezaplacené zalohy
Jestlize nékdo nezaplati jednu zalohu v plné vysi do 3 mésict od
jeji splatnosti, bude nasledovat postup jako pii vymahéni

nedoplatkll ro¢niho vyuctovani.

D) VSeobecné

[S—

Stiznosti,
zadosti

Neschvalena vystavba zastfeseni balkonu v bytové jednotce €.
403

Stanovisko AHK bylo doruceno 1.4.09 s tim, ze je zdsadné
porusena protipozarni norma. Vybor povétuje spravee k zaslani
vyzvy vlastnikovi na urychlené odstranéni kontrukce.

K dané problematice obdrzel spravce stanovisko Mgr. Petra
Jékla ze dne 27.5.2009 s odvolavkou na stanovisko Stavebniho
Utadu — Ing. Vla¢iha. Spravce pozada Mgr. Petra Jakla o
predlozeni stavebniho povoleni a pfislusné dokumentace, tyto
doklady nejsou spravci ani vyboru znamy.

Mgr. Jakl se doposud nevyjadril. Pokud nebude zminovana
dokumentace Mgr. Jaklem predloZena do nahradniho
terminu, t.j. do 15.10.,bez dalSiho poda spravce podnét

k zahajeni spravniho Fizeni.

Ve spolupraci s JUDr. Tuvorovou podat podnét k zahajeni
Fizeni. Spravce jiz predal potiebné podklady k spravnimu
Fizeni.

Dolezal

Dolezal

Splnéno

Splnéno

\]

Zazdéni vyloh
v nebytové
jednotce ¢. 904

Vybor povéiuje JUDr. Tuvorovou ve spolupraci se spravcem
k uplatnéni ndhrady cestou ob¢ansko-pravni.

Vzhledem k tomu, Ze na dopis PPM ze dne 2.6. 2009
pFislu$ny spravni ifad, t.j. OV UMC Praha 5 viibec
nereaguje, predal spravce veSkeré podklady JUDr Tuvorové
k podani Zaloby ke spravnimu soudu.

Trva

Nepovolené
zasahy

Vzhledem k nékolika akcim nékterych vlastniklli v naSem domé,
které zasahuji do fasady, respektive spolecnych prostor a nebyly
radné projednany, zpracuje spravce objektu jejich prehled

k posouzeni ve vyboru SVJ.

Zapsal: Jan Bejcek
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Vybor do piisti schlize zaujme stanovisko k jednotlivym
nepovolenym upravam, nakolik poskozuji spole¢ny majetek
spolecenstvi.

Vzhledem k neustile zasilanym Zadostem vlastniki o
dodate¢né odsouhlaseni iprav vybor zaujme stanovisko do
30.11.2009 a poté rozhodne o naslednych krocich.

Z4dost pani
Hrdlickové o
vybudovani
markyzy

Vybor souhlasi se zadosti o vybudovani markyzy na
ptedzahradce jejiho bytu s podminkou vypracovani odborného
posouzeni pozarnich rizik, které bude vyboru piedlozeno.

Z4adost

Vybor bere na védomi Zadost manzelll Nikitinovych o instalaci
garazovych vrat a osvétleni na jejich garazové stani. Vybor
povetuje spravee k rekognoskaci dotéeného garazového stani a

predlozeni technického stanovoska k danému problému.

p. Dolezal

14.11.

E) Reklamace a hlaSeni zavad

—_—

Koroze
oploceni
predzahradek

Oprava koroze ptedzahradek zacne po 15.6.

Prace dosud nebyly dokonceny, dale budou provadény podle
klimatickych podminek.

Vybor povéiuje spravce kontaktovat FINEP pro dokonceni téchto
zarucnich oprav, které byly pferuseny z divodu neptiznivého
pocasi.

Préace probihaji, dosud nedokonceno. Vybor zada spravce o
diraznou urgenci u FINEPu o kompletaci praci u jednotlivych
bytl. Dopis FINEPu z 3.6.2009 toto viibec neiesi.

Spravce dopisem ze dne 22.7.2009 urgoval dokonceni, FINEP
prostfednictvim Ing. Sulisty trva na tom, Ze prace byly
dokonceny. Protoze neexistuje pisemny doklad potvrzujici
prevzeti kompletniho dila, spravce vyzve opakované FINEP

k predloZeni dokladii nebo k dokonceni. V ptipad¢ negativni
odpovédi bude postupovéno utedni cestou.

Bez reakce ze strany FINEPu

Zjistit spravny ufedni postup se Sdruzenim na Ochranu
Spottebiteli.

Uvedeny postup bude aplikovan u jednotlivych pripadi dle
vhodnosti.

Dolezal

Dolezal

Hanousek

splnéno

Splnéno

Splnéno

Reklamace

Spravce PPM zpracuje seznam vracenych reklamaci a spolecné
s vyborem SVJ KB III budou posouzeny argumentace a

technicka zdiivodnéni Finepu, a.s. Tato stanoviska budou slouzit

Dolezal

Trva

Zapsal: Jan Bejcek

Strana 6 (celkem 8)




pro dalsi reklamacni fizeni.
Probiha, trva, prvni pribézna kontrola plnéni probéhne ve
ctvrtém tydnu 2009.

Bude zorganizovana schiizka mezi spravcem v zastoupeni p.
Vondrusova (byvaly spravce) a p. Dolezal a vyborem k pfedani
nejaktualnéjsich informaci o vyvoji reklamacnich fizeni.

Spravce predal seznam uplatnénych zavad u FINEPu. Vlastni

kontrola plnéni po polozkach probéhne mezi vyborem a spravcem
bude zahdjena 11.5.2009.

Kontrola byla zahajena, polozkové sledovani trva.

Vybor zada p. Kuchate a p. Pavelce z PPM o zajisténi
kompletniho seznamu vad a nedod€lkll v zaruc¢ni dobé za cely
objekt KBIII tak, aby bylo mozno kontrolovat jednotlivé polozky
ve fazich

e Podani reklamace
Piijeti reklamace
Stanovisko dodavatele
Termin pro odstranéni
Termin ukonceni praci
Termin predani a prevzeti reklamace.

Seznam byl spravcem predlozen. Vybor do pfisti schiize
zanalyzuje stav a o dalS$im postupu rozhodne na zakladé¢ vysledkl
analyzy.

Dalsi poloZzkova kontrola za ucasti zastupce Vyboru a spravce
objektu probéhne 14.10.2009.

Dne 20.10.2009 probéhla komisionalni prohlidka fasadniho
plasté objektu KBIII za ucasti zastupci FINEP, Primstavu,
spravce objektu a zastupce vyboru. Byl opétovné stanoven
rozsah upravy fasad. Harmonogram dodate¢nych praci bude
upresnén.

PPM a.s. 10.8.

Splnéno

trva

4|Poskozena
gardzova vrata

Garazova vrata byla netimyslné poskozena jednim z vlastnikd,
jehoz totoznost je zndma. Cena jak provizorni, tak finalni opravy
bude uhrazena z pojisténi (povinného ruceni) dotyéného.

Za ptitomnosti vlastnika, ketry Skodu zptsobil, byl stanoven
postup uplatnéni Skodni udalosti u prislusnych pojistoven.
Provede spravce.

Po projednani a odsouhlaseni opravy vrat s pojistovaci
spole¢nosti objedna spravce opravu v odsouhlaseném
rozsahu.

Vrata budou opravena v kalendainim tydnu 47.

Dolezal

trva

Zapsal: Jan Bejcek

Strana 7 (celkem 8)




F) Vytvoreni internetovych stranek spolecenstvi vlastniku KBIII

Zalezitost

Komentai/ ukol

odpovédny [termin

status

—

Internet

Stranky Spolecenstvi KBIII:

www.Kkbiii.cz

G) Pristi schiize Vyboru

Mimotadna schiize k ptipravé podkladl pro Shroméazdéni
18.11.2009 v 18:00

Radna schiize
7.12.2009 v 18:

Schiize ukoncen

00

a ve 22:00 hodin

Souhlas se zapisem:

Vaviina Zbynék

Hanousek Jan

Bejcek Jan

Zapsal: Jan Bejce
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