Dne 10.5.2010

Z.apis z jednani Vvboru spolecenstvi vlastniku

Kaskady Barrandov 111

Schtize zahajena v 18:00

Utast:
Ptijmeni a jméno
Vaviina Zbyn€k Clen vyboru Pfitomen
Hanousek Jan Clen vyboru Ptitomen
Bejcek Jan Clen vyboru Pfitomen
Eva Hrdlickova Clen vyboru Ptitomen
Hosté:
p. Dolezal Pracovnik spravce Ptitomen
JUDr. Tuvorova Pravni zastupce
A) BezpecCnost
Popis Komentai/ukol odpovédny (Termin|Statut
1Bezpecnostni  |[Vybor doporucuje vlastnikiim, aby eventualni problémy
agentura smérem na strazni sluzbu, pakliZe nebudou ihned vyreSeny,
dale uplatiiovali u spravce objektu (p. Dolezal, 775 954 099,
email dolezal@ppmas.cz), ktery je bude neprodlené tlumocit
vedeni agentury Probest.
Po pfezkoumani Zapisu z proskoleni zaméstnanct strazni sluzby
spole¢nosti Probest vybor konstatuje, ze nesouhlasi s bodem
,Postup straznych pii ndlezu otevienych vnitinich gardzovych
vrat“. Vybor inicializuje doskoleni zaméstnancti s ohlasovaci  |p.
povinnosti straznych dle seznamt kontaktti na vlastniky/ na Hrdlickova 21.4. |splnéno
spravce.
Bezpec¢nostni agentura byla oslovena, na zméné insztrukei se
pracuje.
2|Utad na ochranulJednani s UOOU stale probihaji. Problematika vyplyvajici trva
osobnich tdajii |z posledniho stanoviska UOOU byla pfedana specializované
pravni kancelafi k vypracovani pravniho posudku a navrhu
opatfenti.
3|Pokusy o Vybor diirazné doporucuje vlastnikim, kteii budou
vykradeni pozorovat pohyb podezi‘elych osob, eventualné pachani
komor, pohyb |protipravniho jednani, aby okamzité kontaktovali strazni
podezielych sluzbu nebo primo Policii CR, nebo Méstskou Policii.

Zapsal: Jan Bejcek
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B) Technické zalezitosti spravy domu

ZaleZitost Ukol odpovédny |termin jstatus
1|R4ad uZivani Dokumentace byla Ing. JanoSem dokoncena a je konzultovana
garazi s PCR. Zmény a piipominky PCR a od UMC Praha 5 jsou
zapracovany do kone¢ného znéni PD.
Projektant pozadal o dalSi posun terminu do 31.5. z diivodu trva
priitahii p¥i projednavani s Policii CR.
2|Zelen V dubnu az kvétnu probéhne obnova zelené — popinavych
rostlin.
Prace probihaji.
3|Détska hiisté v [Bude provedena pravidelnd vymeéna pisku v piskovistich firmou
atriich Sticha.
Vybor povéiuje spravce obstardnim nabidek na kryci plachty ~ |p. Dolezal |10.5.
piskovist’. Plachty musi odpovidat v§em bezpecnostnim
predpistim.
Nabidky budou predany do 15.5.
4/0lej v garazich [Pro pripad havarii v garazich, pri kterych dojde k iniku p. Dolezal [20.5. [NOVY
oleje, bude porizen a uskladnén vapex. Kli¢ od skladu bude u
ostrahy.
5/Uklid Dnesniho dne vybor projednal nékteré stiznosti na uklidové p.Dolezal [10.6. NOVY
spolecnych prace. Spravce projedna okamZitou napravu s tim, Ze si je
prostor védom, Ze pri opétovném vykazani nedostatecnosti
uklidovych praci budou kraceny platby za tuto ¢innost.
6Kontejner na  |[Kontejner bude pristaven 10. — 11.6. v ulici Voskovcova.
odpad
C) Ekonomické zaleZzitosti spravy domu
Zalezitost Komentat/ ukol odpovédny [termin [Status
1 |Stav Spravcem byl piedloZzen seznam dluzniki:
pohledavek
a) dluznici ro¢niho vyuctovani za rok 2005 —
celkem nedoplatek 2 288,61 K¢,
je pravné vymahano
b) dluznici ro¢niho vyucétovani za rok 2006 —
celkem nedoplatek 11.398,63 K¢,
je pravné vymahano
¢) dluznici roéniho vyuctovani za rok 2007 —
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celkem nedoplatek 41.761,78 K¢
d) dluznici rocniho vyuctovani za rok 2008 —

celkem nedoplatek 194.198,44 K¢
Dluznici zaloh 2009:
Stav k 31.12.2009
celkem nedoplatek 479.905,72 K¢
z toho nebytovky 15.213,98 K¢
Dluznici zaloh 2010:
Stav k 30.4.2010
celkem nedoplatek 327.728,16 K¢
z toho nebytovky 42.584,00 K¢

Seznam dluznikd je zvetejnén na internetové strance
spole€enstvi v zaheslované sekci, ke které¢ maji ptistup pouze
¢lenové spolecenstvi.

Objednat pravni analyzu navrhu smlouvy s vymahac¢skou
agenturou a dodat pfipominkovany navrh smlouvy.

Probéhne dalsi kolo jednéani s vymahacskou agenturou o
upravach znéni smlouvy.

Dvakrat byly provedeny Gpravy navrhu znéni smlouvy, na néz
nebylo doposud obdrzeno vyjadieni protistrany.

Vybor hleda dal$i moznosti v eventualni spolupraci ptimo

s n€¢kterou z advokatnich kancelafi.

Probiha vybérové rizeni a upresiiovani podminek vzajemné
spoluprace s pravnimi kancelareni.

p. Bejcek

20.1.

splnéno

Dne 2.11.2009 prob¢hla schiizka ¢lenti vyboru s pfedsedou
predstavenstva PPM a.s. p. Kuchafem, na kterém bylo
dohodnuto, ze bude dan navrh na upravu stavajici smlouvy o
sprave objektu KBIII.

Byly prodiskutovany nekteré sluzby poskytované nasemu domu
spole¢nosti PPM a.s. s apelem na jejich zkvalitnéni.

Vybor zaujme stanovisko k ndvrhu na Gpravu smlouvy se
spravcovskou spole¢nosti do 28.2.2010 se zohlednénim

eventudlnich pfipominek ze Shromazdéni vlastnikd.

Vybor sestavil prvni znéni upravy smlouvy mezi SVJ a PPM
a.s., které bude s PPM a.s. dale projednano.

Navrh smlouvy je dale dopracovavan.

Bankovni
sluzby

Oslovit banky s poptavkou po nabidce bankovnich sluzeb pro
SV1] a ptedlozit nabidky vyboru.

p. Hanousek

10.5.

splnéno

Zapsal: Jan Bejcek
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Bylo dosaZeno tispory u souc¢asného poskytovatele
bankovnich sluZzeb — Komer¢ni banky.

Trvalé u

pozornéni:

Neplatici

Dluhy za nezaplacené zalohy a z vytactovani budou
prediavany vymahadské agentuie. VSichni vlastnici byli o
novém postupu informovani prostiednictvim dopisu
zaslaného spolu s predpisem zaloh na 2010.

Vybor uvaZuje o eventuilni zméné postupu — viz bod €. C1

D) VSeobecné

—

Stiznosti,
zadosti

Neschvalena vystavba zastfeSeni balkonu v bytové jednotce €.
403

Stanovisko AHK bylo doruceno 1.4.09 s tim, Ze je zasadné
porusena protipozarni norma. Vybor povétuje spravee k zaslani
vyzvy vlastnikovi na urychlené odstranéni kontrukce.

K dané problematice obdrzel spravce stanovisko Mgr. Petra
Jékla ze dne 27.5.2009 s odvolavkou na stanovisko Stavebniho
Utadu — Ing. Vlaciha. Spravce pozada Mgr. Petra Jakla o
piedlozeni stavebniho povoleni a ptislusné dokumentace, tyto
doklady nejsou spravci ani vyboru znamy.

Mgr. Jakl se doposud nevyjadiil. Pokud nebude zmitiovana
dokumentace Mgr. Jaklem piedlozena do nahradniho terminu,
t.j. do 15.10.,bez dal§iho poda spravce podnét k zahajeni
spravniho fizeni.

Ve spolupraci s JUDr. Tuvorovou podat podnét k zahajeni
tizeni. Spravce jiz ptredal potfebné podklady k spravnimu fizeni.

Na zaklad€ dopisu Mgr. Petra Jakla z 26.11.2009 bude
vypracovana odpovéd’ k jednotlivym piedlozenym dokladiim.

Problematika poZarniho posouzeni je projednavana se
specialisty PO spole¢nosti AHK-Architekti.

Dolezal

Dolezal

p. Vaviina

Splnéno

Splnéno

trva

\e)

Zazdéni vyloh
v nebytové
jednotce ¢. 904

Vybor povéiuje JUDr. Tuvorovou ve spolupraci se spraveem
k uplatnéni ndhrady cestou ob¢ansko-pravni.

Vzhledem k tomu, Ze na dopis PPM ze dne 2.6. 2009
piisludny spravni ifad, t.j. OV UMC Praha 5 viibec
nereaguje, piredal spravce veSkeré podklady JUDr. Tuvorové
k podani Zaloby ke spravnimu soudu.

Trva

Nepovolené
zasahy

Vzhledem k n€kolika akcim nékterych vlastniki v naSem dom¢,
které zasahuji do fasady, respektive spole¢nych prostor a nebyly
radn¢ projednany, zpracuje spravce objektu jejich prehled

Zapsal: Jan Bejcek
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k posouzeni ve vyboru SVJ.

Vybor do piisti schiize zaujme stanovisko k jednotlivym
nepovolenym upravam, nakolik poskozuji spole¢ny majetek
spolecenstvi.

Vzhledem k neustale zasilanym zadostem vlastnikli o dodate¢né
odsouhlaseni Gprav vybor zaujme stanovisko do 30.11.2009 a
poté rozhodne o naslednych krocich.

Vzhledem k velkému mnoZstvi dodate¢nych Zadosti o
schvaleni dprav a nutnosti se kazdou z nich individualné
zabyvat se termin posouva do 15.5.2010.

4\Vymeéna V souladu s usnesenim Shroméazdéni SVIJ z 2009/12 povéiuje  |p. Dolezal
vodomért TUV |vybor spravce k vyzadani navrhu SOD na uvedené prace.

Vybor vyslechl informaci pana Lejska ze spole¢nosti SOFTLink
o0 jejich systému dalkového automatického odectu vody a energii
v jednotkach. Tato firma doplni nabidku SoD na vyménu métic¢t
TUV.

Osloveni dodavatelé zaslali navrh smluv. Vybor navrhy VSsichni 31.5. NOVY
prostuduje a rozhodne o dodavateli.

5|Zména Vybor, na zdklad¢ propoctl spravce, posoudil rozpis vypoctu
dodavatele rocni platby za dodavku elekttiny. Z 8 posuzovanych firem
elektiiny povétuje vybor spravee k projednani navrhu smlouvy o odbéru
elektiiny s firmou CEZ Prodej s.r.o0. a pfedlozeni navrhu trva

smlouvy vyboru ke schvaleni.

Cilovy termin zmény dodavatele elektrické energie je

1.7.2010
6|Z4dost p. K Zadosti pani Vlasdkové bude vypracovano stanovisko do 10
Vlasakové dnt.

E) Reklamace a hlaSeni zavad

[S—

Reklamace Dne 20.10.2009 probéhla komisionalni prohlidka fasadniho plasté
objektu KBIII za ucasti zastupct FINEP, Primstavu, spravce
objektu a zastupce vyboru. Byl opétovné stanoven rozsah upravy
fasad. Harmonogram dodate¢nych praci bude upiesnén.

Probéhla dasi jednéni o technickém provedeni Upravy fasad a
prokéazani spravného feseni izolaci odtokovych hran balkont. Za
timto ucelem probéhne 9.12.2009 v 8:00 na dvou vytipovanych
mistech hloubkova sondaz do skladby balkonovych podlah.
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Na zédkladé fizeni z 9.12.2009 bude pokracovano v opravach
balkont na jafe roku 2010 za ptiznivych klimatickych podminek.

Vzhledem k pfiznivym klimatickym podminkdm pozada spravce
Finep/ Primstav o pokracovani praci na odstranéni reklamacnich

zavad.
Prace pokracuji, ale v nedostatecném tempu a frekvenci. p. Dolezal |15.5. NOVY
Spravce napiSe pisemnou urgenci na Finep a Priimstav.
F) Vytvoreni internetovych stranek spolecenstvi vlastniki KBIII
status

Zalezitost Komentai/ ukol

odpovédny [termin

Internet Stranky Spolecenstvi KBIII: www.kbiii.cz

G) Pristi schiize Vyboru
7.6.2010 v 18:00
Schtize ukoncena ve 22:45 hodin

Souhlas se zapisem:

Vaviina Zbynék

Hanousek Jan

Bejcek Jan

Eva Hrdlickova

Zapsal: Jan Bejcek
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