Zapis z jednani vyboru SVJ] Kaskady Barrandov III

Subject Pravidelné jednani — 2014/09 30.9.2014
Misto Kancelar PPM 18:00 — 20:30
Pristi jednani stfeda 22.10.2014 od 18:00 Vladislav Jursik
Vladislav Jursik Predseda vyboru
> Eva Hrdlickova Mistopiedsedkyné vyboru
FE2ENCe Marek Svehlik Clen vyboru
Vilém Hodek Clen vyboru
Hosté Milada Vondrusova Zastupce spravce

Nepritomni

A) Organizacni zalezitosti spravy domu

No. Subjekt Typ | Zodpovédny | Termin | Stav

1. Shromazdéni vlastnikl jednotek 2014
Shromazdéni vlastniki jednotek se bude konat v pondi
10.11.2014 od 18:00.

Podklady pro Shromazdéni vlastniki budou projednany na
pristi schizi vyboru. Pozvanky Wetné finalnich podklada

budou vlastnikim véas distribuovany. R vybor - -
B) Mimoradné udalosti
No. Subjekt Typ | Zodpovédny | Termin | Stav
1. Prodlouzeni tramvajové traté na Slivenec

Na zéklad diskuze na Shroma&di vlastniki piipravi vybor
petici proti vystavl tramvajové trati.
Technickoorganizmi zajiS&ni petice ¥etns odpovidajici
medializace zaSi Vilém Hodek. R vybor - -

Peti¢ni arch je mozné podepsat na straznici spataosti

ARGUS v Kovatikové ulici, pfipadné stahnout na webu
KBIII a podepsany vhodit do poStovni schranky SVJ u I Hodek - -
vchodu G1 ve Wassermanna¥ ulici.

Aktualni poéet signatdi je 61. I spravce - -

Medializace bude navazovat na petici.
Magistrat hlavniho #sta Prahy 27.1.2014 zamitl odvolani proti
rozhodnuti o umighi stavby (rozhodnuti je publikovano na
webu KBIII).

S ohledem na vySe uvedené, poda Vybor SVJ spraloiha
proti rozhodnuti Magistratu

Navrh na zahajerfizeni o zZalob byl podan 13.3.2014 — Text
navrhu je publikovan na webu KBIII

Na zéklad zaloby friznal Méstsky soud v Praze Usnesenim ze
dne 14.4.2013 odkladngimek Uzemniho rozhodnuti. Text
usneseni je publikovan na webu KBIII.

Bude néasledovat soudtizeni, které o Zalabrozhodne.

Jednani vyboru veéei prodlouzeni tramvajové trati secastnili

internetové stranky SVJ: www.kbiii.cz
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B) Mimoiadné udalosti

Zapis ze schuze vyboru SVJ KBIIl 30.9.2014

No.

Subjekt

Typ

Zodpovédny

Termin

Stav

zastupci spoknosti FINEP a Dopravniho podniku hl. m. Prahy
(DPP).

Zastupci DPP seznamili vybor s moznostmi Upravyegkto

s @ihlédnutim k vyhradam vyboru SVJ (akcent na elirnina
hluku, bezpé&nost a estetiku) — vyuziti technologie
kolo-kolejnice, vystavba zidky odidijici kolejis& od
komunikace, zatra\ami kolejisg).

Zastupci spolénosti FINEP seznamili vybor s planovanou
expanzi bytovych dofnv okoli KBIII smérem k Prokopskému
udoli a Holyni.

Vybor zvazuje fizvani zastupic DPP a FINEP na nadchazejici
Shromézdni vlastniki

vybor

Zaloba na ochranu osobnosti

Na SVJ byla vlastnikem bytové jednotky434 podana Zaloba
na ochranu osobnosti. Ziebdu uvedeni na soupisu dluzhika
webu KBIIl v obdobi 31.12.2010-6.5.2012 pozadujeliee
materialni satisfakci ve vysi 150.000,8.K

Na SVJ byla vlastnikem bytové jednotky434 podana Zaloba (¢
uréeni neplatnosti z&m Stanov SVJ, které byly odsouhlaseny
Shromazdni vlastniki jednotek 24.11.2011.

S obsahem Zaloby i fischem sporu se mohou vlastnici bytovy
jednotek seznamit prasdnictvim spravce.

vybor

Uzemni rozhodnuti — Vyhledy Barrandov

Stavebni odbor KIP5 vydal dne 5.5.2014 rozhodnuti o urist
stavby ,Vyhledy Barrandov“. Text rozhodnuti je pidolvan na
webu KBIII.

Proti rozhodnuti bylo pro&dnictvim smluvniho advokata,
Mgr. Schejbala, podano odvolani.

Petiéni arch proti vystavbé je moZné podepsat na straznici
spolefnosti ARGUS v Kovatikové ulici, pFipadné stahnout na
webu KBIIIl a podepsany vhodit do poStovni schrankySVJ u
vchodu G1 ve Wassermannavulici.

Aktuélni poéet signatéi je 63.

Hodek

Spravce

C) Bezpecnost

No.

Subjekt

Typ

Zodpovédny

Termin

Stav

D) Technické zalezitosti spravy domu

No. Subjekt Typ | Zodpovédny | Termin | Stav
1. Kontejner na odpad
velkoobjemovy kontejner na odpad bude pistaven )
24.-25.10.2014. R vybor - -
internetové stranky SVJ: www.kbiii.cz
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Zapis ze schuze vyboru SVJ KBIIl 30.9.2014

D) Technické zalezitosti spravy domu

No. Subjekt Typ | Zodpovédny | Termin | Stav

2. LED osvétleni spolecnych prostor domu

Vybor v zajmu Uspory elektrické energie a ochraingthiho
prostedi zvazuje postupnou vymu standardnich svitidel za
LED osWtleni (prozatim pouze v prostorach garazi).

Technické a finaini aspekty pechodu na LED os#leni
vymény prowii spravce.

Spravce seznamil vybor s technickymi moznostmnartini
nakladnosti (navratnostifgchodu na LED ostleni.

Finalni rozhodnuti o postupném grechodu na LED os¥tleni
garézi bude gredlozeno ke schvéleni Shromé2di viastniki.
3 Instalace mérici tepla

Podle zdkona 318/2012 Sb. vznika néyovinnost instalace
méFica tepla pro vSechna SVJ a BD. Niri¢e tepla by nély
byt nainstalovany do 31.12.2014, nicm&udosud neni vydan

provadéci predpis zadkona.

R vybor - -

V souvislosti s tim vybor ve spolupraci se spravcemapuje I vybor
technické moZnosti a finakini ndroénost instalace néfici.

E) Ekonomické zalezitosti spravy domu

No. Subjekt Typ | Zodpovédny | Termin | Stav

1. Aktualni stav pohledavek

Spravcem byl predloZen seznam dluZnii:
a) vyuétovani za rok 2006 - nedoplatek: 6.399,- K
b) vyGétovani za rok 2007 - nedoplatek: 30.204,- K
c) vyuétovani za rok 2008 - nedoplatek: 53.298,-K
d) vyuétovani za rok 2009 - nedoplatek: 57.653,- K
e) vyuétovani za rok 2010 - nedoplatek: 57.981,- K
f) vyuUétovani za rok 2011 - nedoplatek: 18.582,- K
g) vyuétovani za rok 2012 - nedoplatek: 116.528,-&K

Vyuétovani 2013:

celkem nedoplatek: 237.194,- K
Dluznici zaloh 2014:

celkem nedoplatek: 345.128,- K

- spravce - -

2. | Audit hospodaieni SVJ

Vybor necha zpracovat audit hospietd spoléenstvi v letech
2011-2013

Vypracovani auditu zadano.

Audit byl objednan a prace nam zahajeny 18.6.2014.
Audit byl zpracovan a je publikovan na webu KBNla
nadchazejicich séaich vybor vyhodnoti vysledky auditu a zvazi

prijeti doporgenych opateni.

Vystup z auditu, akéni plan a doporuéeni naslednych kroki
zpracoval p. Hodek a je gloZzen k tomuto zapisu. I Hodek

internetové stranky SVJ: www.kbiii.cz
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No.

Subjekt

Typ

Zapis ze schuze vyboru SVJ KBIIl 30.9.2014

F) Operativa

Zodpovédny

Termin

Stav

1.

Vymalba spoleénych prostor KBIII a oprava natéru
korodujicich zabradli balkont

Byl vypséno vyBrovétizeni (duben 2014).
Informace o vybrovémtizeni je publikovana na webu KBIIL.

Prace byly zahajeny 23.6.2014 {pmaje vchody M1/M2)
Mali¥ské prace pokrauji, jsou pribézné kontrolovany a
fakturovany. V zajmu nepre¢erpani rozpoftu schvaleného na
loiiském Shromazdni vlastniki budou v letoSnim roce
vymalovany vSechny spokné prostory s vyjimkou vchodi
H1, I1 a I2 (vzhledem k aktualnimuéerpani rozpottu doslo

ke zméné oproti zapisu 2014/08).

V mésici z&i pokracovaly i natéraéské prace na zabradlich
balkéni — ke dni konani scliize vyboru je na¥eno 39
balkéni (cena 650.840,- K). Vzhledem k vy¢erpani
planovaného rozpdtu budou prace pokratovat v intencich
rozpodtu schvaleného na nadchazejicim Shromaédi
vlastniki.

vybor

vybor

G) Zavady na domé

No.

Subjekt

Typ

Zodpovédny

Termin

Stav

1.

Vchodové dvere na severni strané domu

Vzhledem k tomu, Ze d¥e na severni strardomu (Werichova
ulice) Zistavajicasto nedokeny, bude u nich nainstalovan
silngjSi zaviraci systém Brano).

V zavislosti na stavwerpani rozpottu probéhne vyména
v podzimnich mésicich

vybor

11/2014

Stanovisko vyboru k popraskani omitek v bytovych
jednotkach

V navaznosti na mnoZzici se dotazyigstoupil vybor k vydani
stanoviska ve ¥ci praskani omitek v bytovych jednotkach.
Stanovisko vyboru tvai p¥ilohu tohoto zapisu a sodasré je
publikovano na webu KaBIII.

Svehlik

Se souhlasem fitomnych ¢lenia vyboru zapsal Vladislav Jursik

internetové stranky SVJ: www.kbiii.cz
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Zapis ze schuze vyboru SVJ KBIIl 30.9.2014

Vystup z auditu hospodareni za roky 2011, 2012 a 2013

- akéni plan a doporuceni naslednych krokt —

Dle vyroku auditora SVJ Kaskady Barrandov lll a jeho vybor pracuji ve spolupraci s PPM dle
platnych zakon( a nafizeni s nize uvedenym doporuceni ke zlepseni:

Doporuceni jednorazova - neodkladna:
- Uzavieni smlouvy o dilo s PPM na vnitini a vnéjsi uklid.

- Uzavieni nové smlouvy s firmou Miroslav Sticha na zimni Udribu nejlépe na dobu neurcitou
s tim, Ze kazdy rok bude aktualizovan soupis nabizenych praci véetné jednotkovych cen za
pracovni ukony.

- Aktualizace soupisu nabizenych praci v€etné jednotkovych cen ke smlouvé na letni udrzbu
s firmou Miroslav Sticha, ktera je na dobu neur¢itou.

- Vypracovani aktudlniho prehledu o opravach v ¢lenéni na naklady, které se prefakturuji k tizi
vlastnika, ndklady, kterou jdou k tiz Spolecenstvi a naklady, které jsou postoupeny k Feseni
na pojistovnu. Zaroven je potfeba pro vétsi prehlednost tento seznam pravidelné
aktualizovat o vyrizené nahrady skody, nebot vznik skody a jeji ndhrada nemusi probéhnout
v jednom kalendainim roce.

Doporuceni pribézna:
- Kontrola uvadéni nazvu Spolecenstvi na doslych fakturach

- Provadeéni periodické kontroly fyzického stavu pokladny alesponi jednim ¢lenem vyboru
Spolecéenstvi jedenkrat ro¢né véetné kontroly a autorizace VPD.

Krom vysSe uvedenych doporuceni, jsou v auditu uvedeny jednotlivé dil¢i kroky, které je potieba
napravit v co nejkratsim mozném terminu — podrobny popis téchto opatreni
viz. audit.

Bc. Vilém Hodek

30.9. 2014

internetové stranky SVJ: www.kbiii.cz
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Zapis ze schuze vyboru SVJ KBIIl 30.9.2014

Stanovisko vyboru k popraskani omitek v jednotkach
Zavér:

Omitky v jednotkach nelze opravit na naklady S¥lkz tyto nejsou spotmoucasti budovy a
jelikoz jejich popraskani bylo s népéi prav@podobnosti zfisobeno nevhodnym provedenim
omitek.

Oduavodnéni:

Podle § 1189 odst. 1 NOZ sprava domu a pozemkwnaghvse, co nendlezi vlastniku jednotky a co
je v zajmu vSech spoluvlastiilkhutné nebo &elné proradnou péi o dim a pozemek jako furki
celek a zachovani nebo zlepSeni sfojeh ¢asti. Sprava domu zahrnujecinnosti spojené s
piipravou a provathim znen spol€nych ¢asti domu nastavboujiptavbou, stavebni Upravou nebo
zménou v uzivani, jakoz i sefizenim, udrZzovanim nebo zlepSenintizeni v domd nebo na
pozemku slouzicich vSem spoluvlastatk domu. Podl&l. Il odst. 2 pism. ¢) Stanov se spravou
domu mimo jiné rozumi zafidvani udrzby, opravy, rekonstrukce a modernizacdespych ¢asti
domu.

Podle 8§ 1190 NOZ je osobou odgdwnou za spravu domu a pozemku spefstvi vliastnil a jejim
jménem vybor SVJ. Vyboriftom musi spravovatign s p€i fadného hospodd, coZz mimo jiné
zahrnuje povinnost nevynakladat presiky SVJ na €ely, které nesouvisi se spravou domu.

S ohledem na uvedené se vybtedevsim zabyval otazkou, zda je omitka uveiinotky spolénou
¢asti domu.

Podle § 1160 NOZ jsou spdlee alespn ty casti nemovité &ci, které podle své povahy maji slouzit
vlastnikim jednotek spola¢. Spol€énymi jsou vzdy pozemek, na&mz byl dim ztizen, nebo &né
pravo, jez vlastnikm jednotek zaklada pravo mit na pozemKimd stavebnicasti podstatné pro
zachovani domudetre jeho hlavnich konstrukci a jeho tvaru i vzhledakgz i pro zachovani bytu
jiného vlastnika jednotky, a #aeni slouZici i jinému vlastniku jednotky k uzivémytu. To plati i v

piipact, Ze se ufita ¢ast grenecha ékteréemu vlastniku jednotky k vy¢gnému uzivani.

Spolené ¢asti domu dale konkretizuje prohlaseni viastnikendokteré \&l. Il odst. 1 pism. a)
uvadi, Ze spolmymi ¢astmi domu jsou ,zakladové konstrukcéetrg izolaci, nosné svislé a
vodorovné konstrukce, obvodové a mezibytovéicd zdivo, @icky ve spolénych ¢astech domu
praceli véetrg fasady".

Vybor zastava nézor, Ze omitky uvnjeédnotek nelze pdedit pod takto vymezené spéie casti
domu, a to ani pod obvodové a mezi bytové zdivabdryzastava nazor, Zze omitky uwrjednotek
jsou ve vlastnictvi vlastnika jednotky, stejmko clici pricky uvnitt jednotky. Vybor rovez vzal
v Uvahu, Ze v§Si strana obvodového zdiva je v prohlaSeni vysiownnaena jako spolaa cast

domu, na rozdil o omitky uviijednotky.

Vybor se dale zabyvalifiginou popraskani omitek v déma za timto elem pozadal o posouzeni
vybranych popraskanych omitek znalce Ing. Mirosl&e@asku, podle jehoz pisemného vygai
.k odchlipnuti, vybouleni a popraskani omitky do&mej¢tSi prav@podobnosti nasledkem
dotvarovani konstrukce a vlivem nevhodného provedemtky“. Vyjadeni znalce je k dispozici
kazdému vlastniku jednotky u spravce domu.
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Zapis ze schuze vyboru SVJ KBIIl 30.9.2014

S ohledem na vySe uvedené vybor dbkrawru, ze:
1) omitka uvnit jednotky neni spot@moucésti domu a Ze

2) pricinou popraskani omitek je jejich nevhodné provedeni
a proto neni v kompetenci vyboru uvolnit prestky SVJ na opravu poprskanych omitek uvnit
jednotek.

Vybor si je ¥dom toho, Ze vilpad sporu niZze o gednetné otazce rozhodnout s k@&neu

platnosti pouze soud, alé¢i gvém rozhodovani o poloZzené otadzce se snagiivgevazit vSechny
relevantni skut@osti, které mu byly znamy.

V Praze dne 30.9.2014 Vybor SVJ
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