Zapis z jednani vyboru SVJ Kaskady Barrandov III

i

LU Pravidelné jednani | 2.10.2023
Misto KBIII 18:30 — 20:30
EOEETERTE 6. 11, 2023 od 18:30 Milan Cejnek

Prezence Marek Svehlik Pfedseda vyboru Karel Silovsky PPM

Milan Cejnek Clen vyboru

Vilém Hodek (od 19:20) Clen vyboru

' Nepﬁtonini

A) Organizaéni a technické zaleZitosti
No. Subjekt Zodpovida | Termin
1. | Schvaleni zapisu z jednani vyboru

Névrh usnesenf:
,»Vybor schvaluje zapis ze zaseddni vyboru SVJ konaného dne 11. z4Ff 2023.

Odivodnéni:
Dle &1 7 odst. 8 stanov se ze zasedén{ vyboru poFizuje zdpis.

Pro: Svehlik, Cejnek. Zapis byl schvdlen.

2. | Oprava rozvodi teplé vody

Sprévce urychlené dodad t¥i nabidky na vyménu rozdélovace tak, aby se vyména stihla Hodek
pFed zaldtkem topné sezony.

T¥etl oslovend firma odmitla dodat nabtdku. Byla p¥ijata nabldky JANPE, jej%
nabidkovd cena byla niZf a firma md s objektem dlouhodobé zkuSenosti.

Dflo dokon&eno. Fa hlési viceprice, které budou posouzeny.

3. | vyména ventilé& vodovodniho a topného systému v garaZich

Obdr#ell jsme dvé nabidky, tFeti nabldka byla nekompletn{ a neporovnateind Nabldka
byla vrdcena k dopinéni, bez reakce. O nabidku po%dddna Ctvrtd firma.

Ziskdny nabidky na vyménu uzdvéri.

S ohledem na ndkladnost dfla, se kterym nepolital rozpoéet SVJ schvdleny na rok Hodek
2022, a protoZe dle vyjdd¥ent sprdvce se nejednd o havarijni stav, bude véc
predlotena k rozhodnut{ shromdZdéni.

4. | Shromazdéni SVJ §
Shromdzdéni se konalo a bylo usndSenischopné. Ne vSechny body programu se Svehlik
podaFilo projednat. Neprojednané body budou zaFazeny na program podzimniho
shromazdeni.

Névrh usnesenf:
»Vybor schvaluje zépis ze shrom4¥dénf konaného dne 26. fervna 2023 ve zn&nf
pFipraveného vyborem.“

Odiivodnéni:
Dle &l. 5 odst. 11 stanov se ze zased4nf vyboru poFizuje zfpis.

Pro: Svehlik, Cejnek. Zépis byl schvalen.

Termin shrom&Zd&ni 11. 12. 2023 byl potvrzen, obvyklé misto pro konéni
shrom4%dénf objednéno a potvrzeno, i skrutitofi potvrdili uast.

Sprévce zaSle vyboru ndvrh finan¥nfho pldnu do 25.10., pozvinky budou zasldny
do 13. 11. 2023.
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5. Audit hospodareni Hodek
Diskutovdn audit hospodafeni SVJ.
S poptéivkou provedeni auditu byly osloveny firmy EY, KPMG, Deloitte, PWC,
BDO Audit, Ing. Jan Zdrazil, Pikes Legal a Proxy Audit. ObdrZeny odpovédi od
Deloitte a Pikes Legal, Ze nabidku nedajf. Budou osloveny dal§{ firmy, dkolem
_povéFen p. Hodek.
6. | Nouzové osvétleni v garazich
Udribé¥ a sprdvce pFi rutinn{ kontrole nouzového osvétleni dle CSN EN 1838 Zjistili
vysoké procento nefunkénich svitidel. Dodaji vibor pisemnou zprdvu z kontroly a Hodek
ndsledné bude rozhodnuto o zpiisobu ndpravy.
Na zéklad® zprévy z kontroly objednéna vymé&na nouzového osvétlenf v gard¥ich.
Ukol trva.
7. | Stavebni odpad u popelnic
Firma kterd sloZila stavebni odpad u popelnic byla urgovdna kvili ndpravé. Nedojde-li
k tomu, tiklid zaFidi spravce a iihrada bude pozadovdna po pivodci.
Uklizeno, v&etné odpadu v dtriich. Firma tdstedné vyufila kontejner objednany pro Hodek
Cleny SVJ. Vybor bude ¥ddat finanéni kompenzaci.
Fa souhlasila s pozadavkem vyboru, aby uhradila ndklady na jeden z pFistavenych
kontejneri.
8. | Komunikace s Cleny SVJ
Vybor povétil p. Bejéka, abych projednal detaily mo¥nosti zaveden! komunikaéni Cejnek
Pplatformy websvj.cz
Ukol trva.
9. | Vadna pruzina a svétlo na garaZovych vratek
Sprdvce informoval o selhdni jedné z pru¥in na vratech a nefungujicim svétle vrat.
Vyboru se zdaji Edstky 12 tis. za pruZinu a 9 tis. za svétlo vysoké a Xddd sprdvce o
dolo%ent/ovéFent pFimé¥enosti ceny.
Névrh usnesenf:
» Vybor schvaluje opravu gardZovych vrat firmou Martin Schubert — DV Systems,
1CO: 71522 018, dle cenové specifikace & VT 159 — 2023 — MO za celkovou cenu
25.311,50 K¢ vEetné DPH. Vybor uklid4 sprévci uloZit demontovanou funk&nf
pruZinu ze spodnich gardZovych vrat pro p¥ipad jejiho ndhradnfho pouZiti v
budoucnu.“ Hodek
Odivodngnf:
Dle upozorn&ni sprivce je praskld jedna pruZina u spodnich gardZovych vrat a
nefunkénf signaliza&ni sv&tla. Pokud by praskla druh4 pruZina, nebude moné
vrata otevirat a zavfrat. Ceny pracf a materidlu odpovidajf v minulosti a¢tovanym
cendm. Druh4 funkénf pruZina bude demontovina a nahrazena, aby byla
zajiSténa stejn4 tuhost obou pruZin, a bude uloZena spravcem pro ndhradnf
pouZiti v budoucnu.
Pro: Svehlik, Cejnek. Oprava byla schvilena.
B. Mimoradné udalosti a bezpeénost
No. Subjekt Zodpovida | Termin
Internetové strénky SVI: www.kbiii.cz
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Revizni zpravy pozZarni bezpelnosti

Spravce byl pozdddn aby zajistil, aby autor reviznich zprav vystavil tyto zprévy znovu a
to takovym zpiisob, aby nevzbuzovaly Zddné pochybnosti o stavu protipozdrniho
zabezpedeni objektu.

Pochyby vzbuzujici datum na reviznich zprdvdch bylo vysvétleno a bylo pozdddno o
Jjejich nové vystaveni v papirové podobé.

Doddny revizni zprdvy v elektronické podobé, ale pravdépodobné pouze vzniklé
tiskem stdvajicich zprdv. Vybor iddd, aby razitko a podpis nebyly tisténé.

Dodéno. Sprivce zprivy naskenuje a umfstf do klientské z6ny.

Ukol trva.

Hodek

Vytahy

Na ndsledujici shromdzdéni bude pripravena nabidka upgradu vytahi o dodateéné
bezpecnostni prvky, jako nap¥. plosnd svétlend zdvora do dveFi.

Nabidka je p¥ipravena.

Vybor se rozhodl zahdjit poptdvkové Fizeni na sprdvu vytahi. Osloveny budou fy
OTIS, Schindler, Kone, Vytahy Praha, Vytahy Kladno

Spréivce popté u uvedenych firem servis vytahi v rozsahu stavajici smlouvy.

Névrh usneseni:
»Vybor schvaluje opravu fotoclon ve vytazich Werichova 33 dle cenové nabidky
MP LIFTS s.r.o. & 3002 000251.01 v cen& 13.651 K¥ a opravu fotoclon ve vytazich

Werichova 35 dle cenové nabfdky MP LIFTS s.r.o. & 3002 000250.01 v cen& 26.818
Ké‘"

Odiivodné&ni:
Na vytazich Werichova 33 a Werichova 35 byla zji§t¥na zdvada v podob&
nefunkénf optické zavory ve dvefich vytahd. Funguje jen mechanicky spinag,

takZe pokud né€kdo pFi zaviranf vstoupf do dveFi vytahu, dveFe se sice zastavi, ale
aZ dotekem s nastupujici osobou.

Pro: Svehlik, Cejnek. Oprava byla schvélena.

Cejnek

Havarijni opravy balkon{

Sprdvce po validaci nahldSenych zdvad dodd seznam balkdnii v havarijnim stavu a ty
budou po vybéru zhotovitele opraveny z prostfedkii FO. Pan Hodek za$le sprdvci
seznam z minulosti, na ktery bude navdzdno.

Revidovan seznam balkénii k opravé, opravit 6 balkéni.

Hodek

C) Ekonomické zaleZitosti

Subjekt

Zodpovida

Termin

1.

Aktuaini stav pohledavek
Stavk 7. 9.2023
a) vyh&tovani za rok 2018 - nedoplatek: 73 645 K& (2 dluznici)
b) vyidtovani za rok 2019 - nedoplatek: 117 388 K& (3 dluznici)
¢) vyuttovan{ za rok 2020 — nedoplatek: 183 504 K& (5 dluzniki)
d) vyictovan{ za rok 2021 — nedoplatek: 191 393 K& (4 dluznici)
e) vyldtovéanf za rok 2022 — nedoplatek: 675 338 K& (43 dluzniki)
f) zéilohy 2023: 610 572 K& (162 dluznfki)

Byl diskutovdn pFipad dominantniho dluinika SVJ, u kterého ani probihajici exekucni
Fizeni nezajistilo SVJ tihradu pohleddvek, které se navic ddle navysuji.

Dals{ telefonickd konzultace vyboru s advokdtem. Stdvajici FeSeni pro procesnf
obstrukce ze strany dlu?nika (cca 700 tis.) nevede k vysledku. Diskutovdn alternativn{
postup.

Vybor poZidal advokita SVJ, aby na byt dluZnfka uvalil zdstavni privo ve
prosp&ch SVJ.

Ukol trv4.

Hodek

Intemetové stranky SVJ: www.kbiii.cz
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VR na ostrahu a spravu domu

Vybor vétsinové rozhodnul, Ze pro maximdlni objektivitu a transparentnost bude kondni
VR svéreno treti strané. Na jedndni vyboru dorazila advokitka Mgr. Kldra Zébrodskd,
se kterou vybor povéFil provedenim vybérového Fizeni a diskutoval jeho podobu. Ta do
tydne prislibila zaslat ndvrh smlouvy na spravu a vyzvu uchazecim.

Prohlidka probéhla. Podklady AK zpracovala a pFedala p. Hodkovi, Ten vSechny
nabldky véeté pFiloh pFedd k prostudovdnt ostatnim &leniim viboru.

Na jedndnf vyboru bude pozvéna sprivcovské firma, kterd pFedloZila nejlevn&;jsi
nabidku.

VR na ostrahu odlozeno do provéfeni poptdvkového Fizeni KB2.

Z poptdvkového Fizeni KB2 vyplynulo, stdvajict poskytovatel sluZby ostrahy je
z oslovenych firem nejlevnéjsi. VR proto nynf nebude zahdjeno.

Hodek

Vodomeéry

Techem dodal aktualizovanou nabidku. Na zdkladé ceny byla vybrdna nabidka
Techemu, kterd zuzitkuje stavajici dosud funkéni radiové moduly. Vybor bude
pozadovat, aby ve smlouvé byla zanesena garance, Ze nainstalované vodomeéry spliuji
v§echny legislativni pozadavky.

Dle Techemu je povinnost mésiéniho odeltu odlofena na 1.1.2027. Jejich nabizené
FeSenl Ize pozdéji upgradovat poFizenim sbérnicového systému napojeného na
internetovy portdl. Bude ovéfeno.

Techem potvrdil rozifitelnost systému, ale vybor Zdd4 pisemné potvrzeni. Po jeho
ziskédnf bude podepséna smlouva.

Cejnek

PPM — navyseni cen sluZeb o inflaci

PPM 2ddd navyseni ceny v§ech poskytovanych sluzeb o inflaci. Dle smluv na to maji
ndrok jen u vedeni uletnictvi. U spravy domu a tiklidu nikoliv.

PPM neoprdvnéné jednostranné navysilo cenu fakturace. O p¥eplatek bude snifena
PFi3t{ platha.

Piivodni faktury byly dobropisovany a nové s &dstkami dle smlouvy byly
uhrazeny.

Projedndn dodatek smlouvy na uklid. P¥ipominky SVJ byly akceptovdny a dodatek je

pFipraven k podpisu.

Hodek

ProdlouZeni terminovaného vkiadu
Schvileni prodlouZenf termfnovaného vkiadu — hlasovéno mimo zased4ni vyboru

Névrh usneseni:
»Vybor schvaluje prodlouZenf termfnovaného vkladu na vkladovém a&tu

6209915399/0800 o dalsf 3 mésice s aktudlni Grokovou sazbou banky. Vybor
pové&fuje Viléma Hodka ozndmenim tohoto rozhodnut{ bance.*

Odivodnéni:

SVJ m4 uloZeny volné finan&nf prostfedky na tFim&sitnfm revolvingovém
terminovaném vkladu u Ceské spoFitelny a.s. Splatnost terminovaného vkladu je
26. z4F 2023. Vklad se automaticky obnovi vZdy na 3 mésfce dle aktudlni arokové
sazby. O usnesenf bylo hlasovino mimo zased4nf vyboru SVJ.

Pro: Svehlik, Cejnek. Terminovany vklad bude prodlouZen

Hodek

D)R

tzné

Subjekt

Zodpovida

Termin
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Marek Svehlik Milan Cejnek
Predseda vyboru Clen vyboru / zapisovatel
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