Zapis z jednani vyboru SV Kaskady Barrandov III

Predmét Pravidelné jednani 4.12. 2023
Misto KBIII 18:30 — 21:00
CHEGEELLELTT 19. 12, 2023 od 18:30 Milan Cejnek
Prezence Marek Svehlik Predseda vyboru Karel Silovsky PPM
Milan Cejnek Clen vyboru
Vilém Hodek Clen vyboru

Nepritomni

A) Organizacni a technické zaleZitosti

No. Subjekt Zodpovida | Termin

1. | Schvaleni zapisu z jednani vyboru
Navrh usneseni:
,»Vybor schvaluje zapis ze zasedani vyboru SVJ konaného dne 6. listopadu 2023.%

Odiivodnéni:
Dle ¢l. 7 odst. 8 stanov se ze zasedani vyboru pofizuje zapis.
Pro: Svehlik, Cejnek, Hodek. Zapis byl schvalen.

2. | Schvaleni uzavieni dodatku ¢. 3 ke Smlouvé o zabezpeceni ostrahy
Hlasovano per rollam - schvileno

Hodek
Navrh usneseni:

»Vybor schvaluje uzavieni dodatku €. 3 ke Smlouvé o zabezpeceni ostrahy
uzavi‘ené dne 16. prosince 2013 s obchodni spolecnosti ARGUS, spol. s r.o., ktery
zejména navySuje cenu za poskytované sluzby na 144 K¢ za hodinu bez DPH s
ucinnosti od zari 2023.«

Odiivodnéni:

Obchodni spole¢nost ARGUS, spol. s r.0. poZadala s ohledem na navySeni
minimalni mzdy o navySeni ceny za poskytované sluzby z 138 K¢ na 144 K¢.
Shromazdéni SVJ 26. ¢ervna 2023 schvalilo navySeni rozpoc¢tu nakladi na
zabezpeceni ostrahy pro rok 2023. Stejné navySeni ceny za poskytované sluzby jiz
schvilil vybor KBII, se kterymi zabezpeceni ostrahy SVJ KBIII sdili.

Pro: Svehlik, Cejnek, Hodek. Schvileno

3. | Schvaleni provedeni revize cidel CO v garazich
Hlasovano per rollam - Pro: Svehlik, Cejnek, Hodek.

Navrh usneseni:

»Vybor schvaluje provedeni periodické (ro¢ni) kalibra¢ni kontroly systému
detekce oxidu uhelnatého (CO) v garazich dle cenové kalkulace obchodni
spolecnosti ASTEA, spol. s r.o. z 27. Fijna 2023 v ¢astce 26.830 K¢ bez DPH.“

Odtivodnéni:

Kalibraéni kontrolu systému detekce oxidu uhelnatého (CO) v garazich je ti‘eba
provadét kazdy rok. Kalkulovana cena revize je stejna jako v roce 2022 s tim, Ze
navic obsahuje 7 ks repasi detektord, jejichZ poti‘eba byla navrZena jiz v
protokolu z 1.11.2022. Schvaleny rozpocet na rok 2023 a jeho aktualni ¢erpani
umoZziiuje provedeni revize.
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4. | Schvaleni provedeni revize pozarni vzduchotechniky a MaR v garazich
Hlasovano per rollam - Pro: Svehlik, Cejnek, Hodek.

Navrh usneseni:

»Vybor schvaluje provedeni periodické (ro¢ni) revize poZarni vzduchotechniky a
MaR v garazich dle cenové kalkulace obchodni spole¢nosti CLIMART spol. s r.o.
ze dne 26. Fijna 2023 v ¢astce 92.500 K¢ bez DPH.“

Oditvodnéni:

Revize pozarni vzduchotechniky a MaR v garazich je ti'eba provadét kazdy rok.
Kalkulovana cena revize je niZsi neZ v roce 2022, a to vzhledem ke znalosti a
hotové pasportizaci jednotlivych zaFizeni provedené v minulém roce. Schvaleny
rozpocet na rok 2023 a jeho aktudlni cerpani umoziuje poskytnuti odmén.

6. | Oprava stupacky ve vestibulu J1 - viceprace

Navrh usneseni:

»Vybor schvaluje provedeni havarijni opravy stoupacky ve vchodé J1 dle
upravené nabidky Petra Ciréka ze dne 24. listopadu 2023 na ¢astku 39.040 K¢.«

Odiivodnéni:

Spravce zjistil zavadu ve vestibulu J1 v prisaku vody z potrubi dest’ového svodu.
Dle sdéleni spravce v pripadé desté hrozi dalsi nasledné Skody, proto spravce
doporucil opravit co nejdiive. Pro zajiSténi opravy je nutna instalace leSeni do
vySky cca 6 m. Dile bude nutna také kontrola svodu, pripadné izolace okolo svodu
na stieSe domu, pokud bude nutné - cena za tuto opravu o cca 1200,-K¢ bude
vy$si, dle doplnéni dodavatele termin realizace cca 2 pracovni dny. Priichod
vestibulem bude zajiStén. Vybor dne 6. listopadu 2023 schvalil opravu dle nabidky
Petra Ciréka ze dne 31. Fijna 2023 na ¢astku 28.150 K¢. Béhem provadéni opravy
bylo zjisténo, Ze prisak vody neni z netésnosti kolena kanalizace v SDK boxu, ale
voda ztéka z hornich pater po celém kanaliza¢nim svodu. Nasledné byla
provedena kontrola svodu na stieSe, kde byla zjiSténa zavada netésnosti kolem
dvou vpusti kanalizace. Tato netésnost budu opravena novou izolaci kolem obou
vpusti (plocha cca 4 m2). Dodavatel piedloZil upraveno cenovou nabidku, ktera
¢ini 39.040 K¢. Schvaleny rozpocet na rok 2023 a jeho aktualni ¢erpani umoZiiuje
provedeni opravy.

Pro: Svehlik, Cejnek, Hodek. Schvileno

8. | Schvaleni diagnostiky pozarniho ventilatoru v garazi

Navrh usneseni:

»Vybor schvaluje provedeni diagnostiky poZarniho ventilatoru v garazi dle cenové
nabidky obchodni spole¢nosti CLIMART s.r.o0. ze dne 28. listopadu 2023 v ¢astce
7.900 K¢ bez DPH.“

Odtivodnéni:

Spravce zjistil zavadu poZarniho ventilatoru v garazi spocivajici ve vyrazné
hluénosti poZarniho ventilatoru v garazi u GS 310 v 1.PP. V ndvaznosti na
vysledek diagnostiky bude nasledné doporuceno FeSeni odstranéni zavady. Bud’
bude provedena repase a oprava pri¢iny hlu¢nosti, nebo vyména celého
ventilatoru. Schvaleny rozpocet na rok 2023 a jeho aktualni ¢erpani umoziuje
provedeni diagnostiky.

Pro: Svehlik, Cejnek, Hodek. Schvileno
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Schvaleni opravy zvonki ve vchodé H2

Navrh usneseni:

»VYybor schvaluje provedeni opravu zvonki ve chodé H2 dle cenové nabidky
obchodni spole¢nosti MAGTRADE, s.r.o. ze dne 13. ¢ervna 2023 v ¢astce 12.300
K¢ bez DPH.“

Oduvodnéni:

Spravce zjistil zavadu zvonki ve vchodé H2 spodivajici v neustalém piskani pii
zapnuti domaciho telefonu. Béhem servisniho zasahu bylo zjiSténo nestandardni
propojené kabeli neodpovidajici doporuceni vyrobce systému. Schvaleny
rozpocet na rok 2023 a jeho aktualni cerpani umozZiiuje provedeni opravy.

Pro: Svehlik, Cejnek, Hodek. Schvaleno

10.

Schvaleni navrhu odmén pro pracovniky ostrahy

Néavrh usneseni:

»Vybor schvaluje poskytnuti odmén pro pracovniky ostrahy v hrubé vysi 21.000
K¢é.«

Odtvodnéni:

Pan Linhart navrhl dne 8. listopadu schvileni odmén v hrubé vysi 21.000 K¢
sedmi pracovnikim ostrahy. Spravce doporu¢il schvaleni navrhovanych odmén
vzhledem k aktivni spolupraci pracovniki ostrahy p¥i zajistovani chodu objektu a
FeSeni vzniklych zavad a havarijnich situaci. Naposledy byly pracovnikim ostrahy
vyplaceny odmény v ¢ervnu 2023 v hrubé vysi 15.000 K¢ sedmi pracovnikim
ostrahy. Schvaleny rozpocet na rok 2023 a jeho aktualni ¢erpani umoziuje
poskytnuti odmén.

Pro: Svehlik, Cejnek, Hodek. Schvileno

11.

Vyména ventilii vodovodniho a topného systému v garazich

Obdrzeli jsme dvé nabidky, tieti nabidka byla nekompletni a neporovnatelna Nabidka
byla vracena k doplnéni, bez reakce. O nabidku pozadana ctvrta firma.

Ziskany nabidky na vyménu uzaverii.

S ohledem na ndkladnost dila, se kterym nepocital rozpocet SVJ schvdleny na rok 2022,
a protoze dle vyjdadieni spravce se nejedna o havarijni stav, bude véc predloZena
k rozhodnuti shromazdéni.

Hodek

13.

Audit hospodafreni
Diskutovan audit hospodatfeni SVJ.

S poptavkou provedeni auditu byly osloveny firmy EY, KPMG, Deloitte, PWC, BDO
Audit, Ing. Jan Zdrazil, Pikes Legal a Proxy Audit. Obdrzeny odpovédi od Deloitte a
Pikes Legal, Ze nabidku nedaji. Budou osloveny dalsi firmy, ikolem povéten p. Hodek.
Byly osloveno dal§ich 10 firem.

Hodek

14.

Nouzové osvétleni v garazich

Udr£bdF a sprdvce p¥i rutinni kontrole nouzového osvétleni dle CSN EN 1838 zjistili
vysoké procento nefunkénich svitidel. Dodaji vybor pisemnou zprdavu z kontroly a
ndsledné bude rozhodnuto o zpiisobu ndpravy.

Na zakladé zpravy z kontroly objednana vyména nouzového osvétleni v garazich.
Ukol trva.

Hotovo, vyménéno 70 svitidel.

Hodek

15.

Komunikace s ¢leny SV]

Vybor povéiil p. Bejcka, abych projednal detaily moZnosti zavedeni komunikacni
platformy websvj.cz

Ukol trva.

Cejnek
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16.

Priisaky vody

Spravce informoval o priisacich vody v nebytové jednotce 901 a seznamil vybor

S odbornou zprdavou navrhujici postup veSeni. Spravce ziska 3 nabidky na provedeni
nejnutnéjsich oprav

Zpracovava se prvni nabidka

Spravce

B. Mimoradné udalosti a bezpecnost

No.

Subjekt

Zodpovida

Termin

1.

Vytahy

Na nasledujici shromazdeéni bude pripravena nabidka upgradu vytahit o dodatecné
bezpecnostni prvky, jako napr. plosna svetlena zavora do dveri.

Nabidka je pFipravena.

Vybor se rozhodl zahdjit poptivkové Fizeni na spravu vytahii. Osloveny budou fy
OTIS, Schindler, Kone, Vytahy Praha, Vytahy Kladno

Spravce poptd u uvedenych firem servis vytahii v rozsahu stavajici smlouvy.
Nabidky obdrZeny.

Spravce potvrdil provedeni oprav, které vyfakturovala MP-Lifts.

V utery probéhne jednani s MP-Lifts.

Cejnek

Schvaleni opravy casovych relé
Vybor dne 6.11.2023 pFijal usneseni :
» Vybor schvaluje opravu 2 ks casovych relé v garaZich u vchodit M1 a M2 dle cenové

nabidky pana Radka Gebarowského ¢ N20231004 v cené 4.060 K¢ véetné DPH. “

Hotovo

Hodek

Havarijni opravy balkoni

Spravce po validaci nahlasenych zavad doda seznam balkonii v havarijnim stavu a ty
budou po vybéru zhotovitele opraveny z prostiredkii FO. Pan Hodek zasle spravci
seznam z minulosti, na ktery bude navazano.

Revidovin seznam balkéni k opravé, opravit 6 balkonii.
Opravy byly zapocaty, zbyva opravit dva balkony.

Vybor schvaluje ihradu vicepraci provedenych obchodni spole¢nosti Jake$
construction s.r.0. v ¢astce 8.050,- K¢ bez DPH s tim, Ze tyto viceprace budou
preictovany jednotlivym vlastnikiim v ramci vyactovani za rok 2023. Vybor
schvaluje thradu opravy schodisté v objektu L2 provedené obchodni spole¢nosti
Jake$ construction s.r.o. v ¢astce 67.734,- K¢ bez DPH."

Oduvodnéni:

Obchodni spole¢nost Jakes construction s.r.o. provedla na zakladé Ramcové
smlouvy na provedeni stavebnich praci, odborné udrzby a oprav objektu ze dne
1. srpna 2022 opravy ¢asti balkonu (dle predavacich protokoli k jednotlivym
bytiim), které byly schvaleny shromazdénim SVJ KBIII dne 4. Fijna 2021. V ramci
téchto oprav bylo nutné realizovat viceprace v ¢asovém rozsahu 23 hodin, které
jsou potvrzeny v piredavacich protokolech k jednotlivym bytim, pii¢emz tyto
viceprace byly zpiisobeny uZivateli jednotlivych byti. RovnéZ byla zjiSténa zavada
na schodisti objektu L2 a podle sdéleni odpovédného ¢lena vyboru V.Hodka, byla
tato oprava radné provedena.

Pro: Svehlik, Cejnek, Hodek. Schvileno

Hodek
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C) Ekonomické zalezZitosti

No.

Subjekt

Zodpovida

Termin

1. | Aktualni stav pohledavek
Stav k 6. 11. 2023

a)
b)
c)
d)
€)
f)

SVJ.

vyuctovani za rok 2018 - nedoplatek:
vyuctovani za rok 2019 - nedoplatek:

vyuctovani za rok 2020 — nedoplatek:
vyuctovani za rok 2021 — nedoplatek:
vyuctovani za rok 2022 — nedoplatek:

zalohy 2023:

Ukol trva.

73 645 K& (2 dluznici)
117 388 K¢ (3 dluznici)
183 504 K¢ (5 dluzniki)
180 595 K& (3 dluznici)
443 476 K& (10 dluzniki)
673 858 K¢& (87 dluznik)

Vybor pozadal advokata SVJ, aby na byt dluznika uvalil zastavni pravo ve prospéch

Hodek

2. | VR na spravu domu
Vybor vétsinové rozhodnul, Ze pro maximalni objektivitu a transparentnost bude konani
VR svéreno tieti strané. Na jedndni vyboru dorazila advokdtka Mgr. Kldra Zabrodskd,
se kterou vybor poveril provedenim vybérového rizeni a diskutoval jeho podobu. Ta do
tydne prislibila zaslat navrh smlouvy na spravu a vyzvu uchazecum.

Na jedndani vyboru bude pozvina spravcovskda firma, kterd predloZila nejlevnéjsi
nabidku.
Navstéva s vybranou spravcovskou firmou probéhla.

Hodek

D) Rlizné

No.

Subjekt

Zodpovida

Termin

V Praze dne

Marek
Svehlik

Podepsal Marek Svehlik

DN: cn=Marek Svehlik, c=CZ, 0=Mgr.
Ing. Marek Svehlik, advokat,
email=marek.svehlik@samak.cz
Datum: 2024.01.28 14:41:06 +01'00'

Marek Svehlik

Piedseda vyboru

Ing. Milan
Cejnek

Digitalné podepsal Ing. Milan
Cejnek

Datum: 2024.01.26 13:48:37
+01'00'

Milan Cejnek
Clen vyboru / zapisovatel
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