Zapis z jednani vyboru SV Kaskady Barrandov III

Predmét Pravidelné jednani 19.12. 2023
Misto KBIII 17:00 - 19:30
YR LEL Y 8. 1. 2024 od 17:00 Milan Cejnek
Prezence Marek Svehlik Predseda vyboru Karel Silovsky PPM
Milan Cejnek Clen vyboru
Vilém Hodek Clen vyboru
Nepritomni
A) Organizacni a technické zaleZitosti
No. Subjekt Zodpovida | Termin

2. | Stanovisko vyboru k emailu spravce z 8. prosince 2023

Navrh usneseni:

»Vybor se distancuje od zpravy spravce rozeslané vlastnikiim emailem dne 8.
prosince 2023 z emailové adresy helpdesk@ppmas.cz. Vybor rovnéz zasadné
nesouhlasi s vyjadfenimi spravce, které jsou ve zpravé obsazené. Vybor odmita
tvrzeni spravce, Ze by SVJ mélo vici spravcei jakékoliv dluhy po splatnosti.
Spravce jednostranné zvysil ¢astku fakturovanou za spravu, aniz by takovy
postup pripoustéla uzaviena smlouva. S ohledem na to vybor hradi odménu za
spravu pouze ve vySi uvedené ve smlouvé a bude tak postupovat, dokud nebude
véc vyfeSena smirné napriklad dodatkem ke smlouvé. Vybor rovnéz odmita, Ze by
vyhodnoceni nabidek v ramci vybérového Fizeni na nového spravce bylo zmate¢né
a zavadéjici, kdyZ vybérovym Fizenim byla povérena externi advokatni kancelar a
vSichni vlastnici maji moZnost do predloZenych nabidek nahliZet. Vybor dale
konstatuje, Ze v posledni dobé registruje opakovanou aktivitu spravce smérujici k
odvolani stavajiciho vyboru a zabranéni tak vymeéné stavajiciho spravce za nového
spravce, ktery predloZil ve vybérovém Fizeni jednoznacné vyhodnéjsi nabidku.“

Pro: Svehlik, Cejnek, Hodek. Schvaleno

6. | Schvaleni opravy zrcadla ve vytahu I1

Navrh usneseni:

»VYybor schvaluje provedeni vymény zrcadla ve vytahu ve vchodé I1 dle nabidky
obchodni spole¢nosti MP LIFTS s.r.o. ze dne 27. listopadu 2023 v ¢astce 7.960 K¢
bez DPH.“

Odiivodnéni:

Vlastnik nahlasil dne 31. Fijna 2023 prasklé zrcadlo ve vytahu ve vchodu I1.
Smluvni spravce vytahu piedlozil cenovou nabidku na vyménu zrcadla. Schvaleny
rozpocet na rok 2023 a jeho aktualni ¢erpani umozZiuje provedeni vymény
zrcadla.

Pro: Svehlik, Cejnek, Hodek. Schvileno

12. | Navrh usneseni:

»Vybor schvaluje provedeni vymény 15 kusii nouzovych svétel v garazich a
chodbickach do garazi dle nabidky obchodni spolec¢nosti Uni Light Praha spol. s
r.o. ze dne 11. prosince 2023 v ¢astce 37.890 K¢ bez DPH. Vybor povéfuje spravce,
aby zajistil uloZeni funk¢nich demontovanych nouzovych svétel v technické
mistnosti ve velké garazi.«

Odiivodnéni:

Spravce provedl 8. prosince 2023 revizi nouzového osvétleni a zjistil dalSich 15
nefunkénich nouzovych svétel, z toho 9 kust v 2.PP garaze + chodbickach a 6 kust
v 1.PP chodbickach do garaze. Dodavatel jiZ v minulosti provadél vyménu
nouzovych svétel v domé za stejnych cenovych podminek. Schvileny rozpocet na
rok 2023 a jeho aktualni ¢erpani umoZziiuje provedeni opravy.

Pro: Svehlik, Cejnek, Hodek. Schvileno
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13.

Vyména ventili vodovodniho a topného systému v garazich

Obdrzeli jsme dve nabidky, treti nabidka byla nekompletni a neporovnatelna Nabidka
byla vracena k doplnéni, bez reakce. O nabidku pozadana ctvrta firma.

Ziskany nabidky na vyménu uzaverii.

S ohledem na ndkladnost dila, se kterym nepocital rozpocet SVJ schvdleny na rok 2022,
a protoze dle vyjadreni sprdavce se nejedna o havarijni stav, bude véc predlozena
k rozhodnuti shromazdeéni.

Hodek

14.

Shromazdéni SVJ

Navrh usneseni:

»Vybor schvaluje svolani shromazZdéni na 4. 3. 2024 s programem shromazdéni
schvalenym na jednani vyboru konaném dne 6. 11. 2023. Vybor ukliada spravci
rozeslani pozvanek v co nejkrat$im terminu s aktualizovanymi prilohami. «

Oduvodnéni:

Dle ¢l. 5 odst. 4 stanov shromaZzdéni svolava vybor nejméné jedenkrat v
kalendainim roce. Posledni shromaZdéni svolané na 11. prosince 2023 nebylo
usnasenischopné.

Pro: Svehlik, Cejnek, Hodek. Schvileno

Hodek

15.

Stanoveni mésicnich zaloh na rok 2024

Navrh usneseni:

»Vybor stanovuje vySi zaloh na rok 2024 dle schvaleného rozpo¢tu na rok 2023
navySeného o 10 %. Vybor uklada spravci, aby rozeslal vlastnikim jednotek vcas
nové evidencni listy.*

Odiivodnéni:

Podle § 1208 pism. c) ob¢anského zakoniku do piisobnosti shromazZdéni patii
mimo jiné schvaleni rozpoctu a celkové vySe prispévkii na spravu domu a
pozemku pro priSti obdobi. Podle ¢l. 5 odst. 2 pism. (f) stanov do vylu¢né
pusobnosti shromazdéni patii mimo jiné rozhodovani o vysi prispévku vlastniku
jednotek na naklady spojené se spravou domu a pozemku, véetné pojisténi,
popiipadé dalSich, pokud jsou tyt o piispévky vybirany. Podle ¢l. 5 odst. 2 pism.
(1) stanov dale do vylu¢né pilisobnosti shromazdéni patii mimo jiné rozhodovani o
podobé rozpocétu SVJ s tim, Ze pokud shromazdéni neschvali nové znéni rozpoctu,
prodluZuje se splatnost rozpoc¢tu pi‘edchoziho. Jednotlivé rozpoctové polozky se v
tomto pripadé zvysuji ¢i sniZuji o ¢astku adekvatni procentnimu vyjadi‘eni miry
inflace za uplynuly kalendaini rok vyhlasené oficialnimi statnimi organy Ceské
republiky. VySe piispévkii na spravu a do fondu oprav hrazenych jednotlivymi
vlastniky jednotek dle jednotlivych poloZek rozpoctu se ¥idi ¢1. 12 odst. 8 az 14
stanov SVJ. S ohledem na to, Ze shromaZdéni svolané na 11. prosince 2023 nebylo
usnasenischopné, piistoupil vybor ke stanoveni zaloh dle ¢l. 5 odst. 2 pism. (1)
stanov na zakladé schvaleného rozpoctu na rok 2023 navySeného o 10 %, pFic¢emz
priumérna ro¢ni mira inflace za rok 2022 byla 15,1 % a odhad miry inflace od
CNB na rok 2023 ¢ini 12,1 %.

Pro: Svehlik, Cejnek, Hodek. Schvileno

16.

Audit hospodareni
Diskutovan audit hospodatreni SVJ.

S poptavkou provedeni auditu byly osloveny firmy EY, KPMG, Deloitte, PWC, BDO
Audit, Ing. Jan Zdrazil, Pikes Legal a Proxy Audit. Obdrzeny odpovédi od Deloitte a
Pikes Legal, Ze nabidku nedaji. Budou osloveny dalsi firmy, ukolem povéren p. Hodek.
Byly osloveno dalSich 10 firem.

Hodek
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Vybor pozadal advokata SVJ, aby na byt dluznika uvalil zastavni pravo ve prospéch
SVJ.
Ukol trva.

17. | Nouzové osvétleni v garazich
UdribdF a sprdvce p¥i rutinni kontrole nouzového osvétleni dle CSN EN 1838 zjistili
vysoké procento nefunkénich svitidel. Dodaji vybor pisemnou zpravu z kontroly a Hodek
ndsledné bude rozhodnuto o zpiisobu ndapravy.
Na zakladé zpravy z kontroly objednana vyména nouzového osvétleni v garazich.
Ukol trva.
Hotovo, vyménéno 70 svitidel.
18. | Komunikace s cleny SVJ
Vybor povériil p. Bejcka, abych projednal detaily moZnosti zavedeni komunikacni Cejnek
platformy websvj.cz
Ukol trva.
19. | Prisaky vody
Spravce informoval o prisacich vody v nebytové jednotce 901 a seznamil vybor Spravce
S odbornou zpravou navrhujici postup veSeni. Spravce ziskd 3 nabidky na provedeni
nejnutnéjsich oprav
Zpracovava se prvni nabidka
B. Mimoradné udalosti a bezpecnost
No. Subjekt Zodpovida | Termin
1. | Vytahy
Na nasledujici shromazdéni bude pripravena nabidka upgradu vytahii o dodatecné
bezpecnostni prvky, jako napr. plosna svétlend zavora do dveri.
Nabidka je pFipravena. Cejnek
Vybor se rozhodl zahdjit poptavkové Fizeni na spravu vytahi. Osloveny budou fy
OTIS, Schindler, Kone, Vytahy Praha, Vytahy Kladno
Spravce popta u uvedenych firem servis vytahii v rozsahu stavajici smlouvy.
Nabidky obdrZeny.
Spravce potvrdil provedeni oprav, které vyfakturovala MP-L.ifts.
C) Ekonomické zalezitosti
No. Subjekt Zodpovida | Termin
1. | Aktualni stav pohledavek
Stav k 6. 11. 2023
a) vyuctovani za rok 2018 - nedoplatek: 73 645 K¢ (2 dluznici)
b) vyuactovani za rok 2019 - nedoplatek: 117 388 K¢ (3 dluznici)
€) vyuctovani za rok 2020 — nedoplatek: 183 504 K¢ (5 dluznikt)
d) wvyuétovani za rok 2021 — nedoplatek: 180 595 K¢ (3 dluznici)
e) vylétovani za rok 2022 — nedoplatek: 443 476 K¢ (10 dluznika)
f) zalohy 2023: 673 858 K¢ (87 dluznikd) Hodek
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2. | VR na spravu domu
Vybor vétsinove rozhodnul, Ze pro maximalni objektivitu a transparentnost bude kondni
VR svéreno treti strané. Na jednani vyboru dorazila advokatka Mgr. Klara Zabrodska,
se kterou vybor poveril provedenim vybérového rizeni a diskutoval jeho podobu. Ta do
tydne prislibila zaslat navrh smlouvy na spravu a vyzvu uchazeciim.
Na jednani vyboru bude pozvina spravcovskd firma, ktera predloZila nejlevnéjsi Hodek
nabidku.
Zastupce firmy pro nemoc nedorazil. Nav§téva probéhne v nahradnim terminu.
D) Riizné
No. Subjekt Zodpovida | Termin
V Praze dne
Marek  esitontc, o o ‘
~ A Ienmg,air\/lar;(;l;eSvse\;\;ik,i advsv;lﬁ; . Ing. M|Ian glgltaline podepsal Ing. Milan
SVG h I | k Dﬂ‘uln: 2025:012'1:3l(lc?i4°i41k;°1'°°' . Deaﬂem: 2024.01.26 13:49:22
Cejnek +01'00'
Marek Svehlik Milan Cejnek
Predseda vyboru Clen vyboru / zapisovatel
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